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CAPITOLO 1° ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art.1.1.1 Finalita

1.

I Comune di Lesa esercita la propria competeimzanateria di pianificazione e
gestione del territorio mediante I'attuazione di@inB Regolatore Generale Comunale
(PRGC), finalizzato al soddisfacimento delle esigesociali della comunita locale, con
riferimento alla Legge 17 agosto 1942 n.1150 e esgige modifiche e integrazioni
(smi), alla Legge 28 gennaio 1977 n.10 ed alla eegggionale 5 dicembre 1977 n.56
smi, "Tutela ed uso del suolo".

I PRGC, in relazione alla citata LR 56/77 sait, 11, persegue i seguenti obiettivi:

a) un equilibrato rapporto fra residenze e senvizirelazione ai posti di lavoro
individuati secondo le indicazioni degli strumethtpianificazione sovraordinati (PTR -
Piano Territoriale Regionale- e PTP —Piano TelaterProvinciale-);

b) il recupero all'uso sociale del patrimonio Eioartistico ed ambientale;

c) la difesa attiva del patrimonio agricolo, delkorse naturali e del patrimonio storico-
artistico ed ambientale;

d) la riqualificazione dei tessuti edilizi perifgre marginali e dei nuclei isolati di
recente formazione;

e) l'equilibrata espansione dei centri abitatisstlase di previsioni demografiche ed
occupazionali rapportate alle indicazioni deglustenti di pianificazione sovraordinati;
f) il soddisfacimento del fabbisogno pregresso revigto di servizi sociali e di
attrezzature pubbliche;

g) la programmata attuazione degli interventi pigbb privati.
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Art.1.1.2 Elaborati cartografici di PRGC e Norme Tecniche diAttuazione

1. Gli elaborati cartografici di PRGC contengongtevisioni in ordine al raggiungimento
degli obiettivi di cui al comma 2 del precedenticato, definendole topograficamente
ed indicando puntualmente, su cartografie a varades I'uso del suolo, gli interventi,
previsti ed ammessi, le relative modalita di atioae ed i vincoli di salvaguardia e
tutela operanti sul territorio comunale.

2. Le Norme Tecniche di Attuazione (NTA) definisoamormativamente i contenuti delle
previsioni di PRGC, dell'uso del suolo, dei vinadintervento, indicati negli elaborati
grafici, e precisano le modalita di attuazioneRIRIGC stesso.

3. La interpretazione degli elaborati cartograficelle Norme Tecniche di Attuazione del
PRGC é affidata, in prima istanza, alla Commissigddizia sulla base dei seguenti
criteri interpretativi:

a) che in caso di discordanza tra elaborati grafiscala diversa, si fara riferimento
all'elaborato cartografico a scala piu dettagliata;

b) che "le indicazioni grafiche contenute nellevola, pongono vere e proprie
disposizioni cogenti" (rif. Cons. di Stato 28.1809n.1006) e che tali "disposizioni
hanno efficacia percettiva immediata” (rif. Caseaei22.11.1985 n.567);

c¢) che in caso di contrasto tra normative e piasci di PRGC, contenute nelle NTA e
derivate da leggi regionali, e leggi nazionali, sfeeultime prevalgono (rif. legge
62/53);

d) che lintroduzione di disposizioni normative,zimmali, regionali e provinciali,
successive alla adozione del Progetto preliminaRR{EC, adegua automaticamente le
presenti NTA.

4. Le cartografie di PRGC, prodotte sulla baseadedktituzione aerofotogrammetria del
volo in data 11.03.2002 e delle successive ricogniza terra, sono aggiornate
all'aprile 2003; il quadro normativo di riferimenttelle presenti NTA e aggiornato al
30.08.2003.
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Art.1.1.3 Applicazione del PRGC e arco temporale di validita

1.

Norme e prescrizioni del PRGC hanno efficaciacoafronti di tutti i soggetti, pubblici
e privati, che effettuino interventi di trasformaze del territorio di qualsiasi natura,
fino all'approvazione di un nuovo PRGC.

Le previsioni di PRGC sono riferite ad un aremporale di 10 anni ed ogni loro
modificazione sostanziale comportera l'introduzidnspecifiche varianti , nei modi e
con le procedure previste alla LR 56/77 smi, aft.dllo scadere dell'arco temporale di
validita del PRGC, I'Amministrazione comunale dopr@vvedere alla revisione del
piano stesso.

Ogni attivita, prevista dal PRGC, , di caratterieanistico e/o edilizio, che comporta la
trasformazione del territorio del comune di Lesampresa I'utilizzazione delle risorse
naturali, € subordinata alla acquisizione di spewifiitolo abilitativo (permesso di
costruire, denuncia di inizio attivita od ogni al&tto di assenso comungque denominato
in materia di attivita edilizia) con riferimento BPR 380/01 smi.

Fatti salvi i casi previsti dal DPR 380/01 srart. 17, il rilascio del permesso di
costruire e subordinato alla corresponsione diamirtbuto commisurato alla incidenza
delle spese di urbanizzazione primaria e secondatial costo di costruzione, nella
guantita e con le modalita previste dalle relatideliberazioni comunali, con
riferimento alla LR 56/77 smi, Titolo VI, art. 58,dalle leggi vigenti in materia.

Gli interventi di trasformazione del suolo e dlifici, previsti dal PRGC, in aree

sprovviste di opere di urbanizzazione primaria, os@ubordinati alla preventiva

realizzazione di tali opere a cura dellAmminisibaz comunale o, in subordine, a cura
e spesa dell'operatore privato, nei tempi e comdelalita previste al DPR 380/01,

art.12, comma 2.

Gli interventi necessari alladeguamento nowwatin materia di sicurezza, di
eliminazione delle barriere architettoniche, di vemzione degli incendi, di
contenimento dei consumi energetici ed ad ogno apecifico obbligo di legge, sono
sempre ammessi, purché realizzati nel rispettcaleitteri architettonici degli edifici e
nel rispetto dell'ambiente.
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CAPITOLO 2° PARAMETRI E DEFINIZIONI

Art.1.2.1 Parametri Urbanistici (rif. LR 19/99, art.3)

1. Superficie territoriale (St) mqg: E’ 'area complessiva di una porzionetetiitorio,
misurata in metri quadrati (mq), comprendente Ipesiici fondiarie (Sf) e quelle
destinate dagli strumenti urbanistici generali sdcetivi alle urbanizzazioni primarie,
secondarie e indotte esistenti e/o previste.

2. Superficie fondiaria (Sf): E’ I'area del terreno asservita e/o assédevidle costruzioni
realizzate e/o realizzabili, misurata in metri gquadid(mq), al netto delle superfici
destinate dagli strumenti urbanistici generali edcaitivi alle urbanizzazioni primarie,
secondarie e indotte esistenti e/o previste.

3. Indice di densita edilizia territoriale (It) mc/mq: L'indice di densita edilizia
territoriale € dato dal rapporto tra il volume éthifo e/o edificabile e la superficie
territoriale (It = V / St): rappresenta il numero di metri cubi di volumefiedio e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfi@gitoriale

4. Indice di densita edilizia fondiaria (If) mc/mq: L'indice di densita edilizia fondiaria
dato dal rapporto tra il volume edificato e/o ezhihile e la superficie fondiaria (If =V /
Sf) @ rappresenta il numero di metri cubi di voluedificato e/o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria.

5. Indice di utilizzazione territoriale (Ut) mg/mq : L'indice di utilizzazione territorialé
dato dal rapporto tra la superficie utile lordafiedia e/o edificabile e la superficie
territoriale (Ut = Sul / St): rappresenta il numeliometri quadrati di superficie lorda
edificata e/o edificabile per ogni metro quadrateuperficie territoriale.

6. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) mg/mq : L’indice di utilizzazione fondiaria e
dato dal rapporto tra la superficie utile lordafiedia e/o edificabile e la superficie
fondiaria (Uf = Sul / Sf): rappresenta il numerordetri quadrati di superficie utile
lorda edificata e/o edificabile per ogni metro quéd di superficie fondiaria.
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Art.1.2.2

Parametri Edilizi (rif. LR 19/99, art.3)

1. Altezza dei fronti della costruzione(Hf) m.:

a)

b)

9)

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali dellsingole facciate della
costruzione, compresi gli elementi aggettanti etsati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascuna fronte delkawzisne la differenza di quota,
misurata in metri (m), tra I'estradosso dell’'ultinsmlaio - ovvero tra il filo di
gronda della copertura se a quota piu elevatattspe esso - ed il punto piu basso
della linea di spiccato; parapetti chiusi o semiapeealizzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di altéafaiore o uguale a 1,10 m.
L'ultimo solaio € quello che sovrasta l'ultimo spmzabitabile o agibile - ivi
compresi i sottotetti con requisiti tecnico-funzatintali da essere considerati
abitabili o agibili - con I'esclusione dei volun@dnici.

Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellapsuficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della pagtgettante della copertura; nel
caso in cui la facciata e la copertura siano rataorcon elementi curvilinei od
altro, I'intersezione di cui sopra é rappresentd@ana linea virtuale.

La linea di spiccato e data dall'intersezione dsliperficie del terreno naturale o
del terreno sistemato, se a quota inferiore, cosulgerficie della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rarspale e viabilita privata di accesso
ai piani interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatboeorizzontale o presenti
andamento complesso con parti a diverse sezioticakyr I'altezza virtuale della
linea di estradosso rispetto al piano di calpestittostante, € convenzionalmente
ricavata dividendo il volume dell’ultimo spazio dii alla lettera c) (comprensivo
degli spessori dei tamponamenti laterali e delhuit solaio) per la superficie utile
lorda corrispondente (vedi al successivo commaa8netto di eventuali soppalchi;
'altezza virtuale di cui sopra sommata alla diieza di quota tra il piano di
calpestio citato ed il punto piu basso della linieapiccato € I'altezza di ciascun
fronte.

Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica che e
necessario collocare al di sopra dell’ultimo salajoali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dialezione, impianti per il
riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti petilizzo di fonti energetiche
alternative, fino a un massimo di ml 4,00, al dorsodell'estradosso del solaio di
copertura dell'ultimo piano dell'edificio.

2. Altezza della costruziongH) m.:

a)

b)

L’altezza della costruzione, misurata in metri (8)a massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente comma 1.

Sono escluse dal computo delle altezze le cosmuzpeciali, quali antenne,
tralicci, ciminiere, silos, serbatoi, etc... purchéntenute nei limiti strettamente
indispensabili alla funzionalita tecnica delle cozioni stesse.
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3.

Numero dei piani della costruziongNp):

a)

b)

Il numero dei piani della costruzione € il numera g@iani abitabili o agibili —
compresi quelli formati da soffitte e da spazi ctetito che posseggano i requisiti
tecnico-funzionali per essere considerati talidi guelli seminterrati il cui livello di
calpestio sia, anche solo in parte, fuori terrgai® ad uno qualunque dei fronti
dell’edificio, con I'esclusione di rampe, scaleiabilita privata di accesso ai piani
interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi guelui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal u@igiu di 1,20 m, misurati dal
piu alto dei punti dell'intradosso del soffitto piu basso dei punti delle linee di
spiccato perimetrali (cosi come definite al precéeleomma 1. lettera e) ), nonché
gli eventuali soppalchi.

Distanza tra le costruzioni(D) m.:

a)

b)

f)

9)

Le distanze di cui al titolo del presente commaosrisurate in metri (m) e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presente maa, € dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione idetgmenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dell@ghe opere, aggettanti per non piu
di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidettoboWw window”, le verande, gli
elementi portanti verticali in risalto, gli spazorticati, i vani semiaperti di scale e
ascensori.

La distanza tra filo di fabbricazione di una cozione e filo di fabbricazione di
un’altra costruzione (D), € rappresentata dal @gtglla minima circonferenza
avente centro in uno dei due elementi e tangehadtral.

Nei Nuclei di Antica Formazione (NAF) le distanzénime tra edifici non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra voluedificati preesistenti, computate
senza tenere conto delle eventuali superfetazioni@le addizioni edilizie prive di
valore storico, artistico o ambientale.

In tutte le altre aree e prescritta la distanzaimmn al fine del rispetto della visuale
libera tra pareti finestrate e pareti di edifictiatanti, pari all'altezza del fabbricato
piu alto, con un minimo assoluto di ml 10,00; gagstescrizione si applica anche
guando una sola parete sia finestrata, qualoraedifici si fronteggino per uno
sviluppo superiore a ml 12,00 e nel caso di praspia diretta tra pareti finestrate.
Nel caso in cui entrambe le pareti non comprend@mestre di vani abitabili,
ovvero comprendano luci senza affaccio direttoatiivnon abitabili con superficie
inferiore a mq 8,00 e di servizi igienici, sono aesse distanze inferiori a ml 10,00
fatte salve le prescrizioni inderogabili di cuiGddice Civile, Sez. vi, art. 873 e sgg.
Quando, nelle proprieta limitrofe, vi siano edifigieesistenti la cui altezza non
consente il rispetto delle distanze sopra presciiithuovo edificio dovra osservare
la sola distanza dai confini pari alla meta deltappia altezza, con un minimo
inderogabile di ml 5,00 e di ml 10,00 nel caso un ke preesistenze presentino
pareti finestrate.
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h)

)

K)

a)

b)

d)

f)

Quando, nei lotti confinanti vi siano edifici pressnti — costruiti anteriormente alla
data di approvazione del Progetto Preliminare dGER- realizzati con pareti

cieche a confine, il nuovo edificio potra esseralizgato in aderenza per una
lunghezza pari all'edificio preesistente e con twleranza massima, in piu o in
meno, di ml 1,50.

Negli interventi di ampliamento o sopraelevaziama, caso di edifici antistanti con

pareti finestrate preesistenti poste a meno di @0,6occorre mantenere il rispetto
vicendevole dell’arretramento a ml 10,00 dalle sitdpareti finestrate.

Negli interventi di ampliamento planimetrico, nako di edifici antistanti con pareti
finestrate preesistenti poste alla distanza comaptes ml 6,00 e ml 10,00, dovra
essere osservata la distanza di ml 10,00.

Negli interventi di sopraelevazione vicendevolengngesso il mantenimento della
distanza esistente, purché l'altezza delle cosiniZiH) comprensiva del sopralzo
non risulti superiore a ml 10,00.

E’ consentito, nel rispetto delle densita volunokiei prescritte, il recupero di

volumi esistenti con pareti finestrate poste a mainml 10,00 da edifici antistanti,

con l'esclusione di nuove aperture su tali pareti.

Distanza della costruzione dal confin€Dc) m.:

Le distanze di cui al titolo del presente comsoao misurate in metri (m) e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presenteorma, e dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione idefgmenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dellakmghe opere, aggettanti per non piu
di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidettoboWw window”, le verande, gli
elementi portanti verticali in risalto, gli spazorpicati, i vani semiaperti di scale e
ascensori.

La distanza tra filo di fabbricazione di una cozione e linea di confine della
proprieta (Dc), e rappresentata dal raggio dellainma circonferenza avente centro
in uno dei due elementi e tangente all’altro.

Per tutte le nuove costruzioni esterne al perimeégioNuclei di Antica Formazione
(NAF), con I'esclusione degli interventi di Demadze con Ricostruzione (art.2.2.8
NTA), dovra essere osservata una distanza dairgoadi lotto di pertinenza pari
alla meta dell'altezza degli edifici prospicientdnfini stessi con un minimo di ml
5,00; tale distanza dovra essere osservata antherdae di area omogenea.
Quando nel lotto contiguo a quello interessatoadailova costruzione non vi siano
edifici a distanza inferiore a ml 5,00 dal confisepsserveranno le stesse distanze
di cui al punto precedente.

Quando nel lotto contiguo vi siano edifici a distannferiore a ml 5,00 dal confine,
ma corrispondente a quella legittima, ovvero ptaval'epoca della costruzione, il
nuovo edificio potra derogare dalla norma di cupahto precedente, osservando
una uguale distanza dal confine a condizione che:

- nessuna delle pareti che si fronteggiano, sidlajesistente sia quella in progetto,
presenti finestre (vedute) di vani abitabili;
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- 'eventuale intercapedine che risulti tra i ddéiei non sia in alcun punto inferiore
a ml 6,00;

- la distanza dal confine del nuovo edificio, se1nno aderenza, non sia in alcun
punto inferiore a ml 3,00.

g) Nel caso di edifici posti a meno di ml 5,00 danfini, per i quali € consentito
sopralzare, la Sopraelevazione deve realizzarsintatho del perimetro del
fabbricato esistente nel rispetto della distanzaimma prescritta, di cui al precedente
punto4, tra pareti finestrate del sopralzo e pareti anis.

h) E' consentito, nel rispetto delle densita voltriokee prescritte, il recupero di volumi
esistenti con distanze inferiori a ml 5,00 dai e@pfcon l'esclusione di nuove
aperture su tali fronti.

i) Nel caso il confine del lotto di pertinenzamada con il ciglio di una strada, di cui
al successivo punto 6. (Ds), le distanze minimesgitte e le eventuali deroghe
ammissibili sono indicate al successivo art. 3.gunto 3.

J) Nel caso di edifici in linea, prospettanti surttoorti, giardini, etc... costruiti in
aderenza, ogni ampliamento sui fronti liberi dowsaservare un arretramento
minimo di ml 1,50 dal confine di proprieta ovverotfa essere posto a confine
esclusivamente con accordo scritto e registratda@noprieta confinante.

k) Le costruzioni in aderenza o sul confine, fatitve le prescrizioni del Codice Civile,
SON0 ammesse previo atto registrato e trascrifioi fproprietari, quando venga
presentato un progetto unitario per gli edificirdalizzarsi in aderenza; nel caso in
la costruzione degli edifici in aderenza non avsseaicontestualmente, I'edificio
costruito a confine dovra essere realizzato cdtufia a prospetto anche sulla testata
a confine sulla quale si prevede la successivalshe in aderenza.

[) Sono ammesse le costruzioni in aderenza o suireodi edifici ad usi accessori alla
residenza, con altezza non superiore a ml 2,80¢cqeertura in piano, o a ml 3,00
per copertura inclinata in laterizio e con le preseni di cui all'art. 2.2.13 NTA,
fatte salve le prescrizioni del Codice Civile intaréa di scarichi e vedute.

6. Distanza della costruzione dal ciglio o confine itdale (Ds) m.:

a) Le distanze di cui al titolo del presente comsoao misurate in metri (m) e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

b) Il filo di fabbricazione, ai fini della present®orma, € dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione idefgmenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dellakmghe opere, aggettanti per non piu
di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidettobow window”, le verande, gli
elementi portanti verticali in risalto, gli spazorpicati, i vani semiaperti di scale e
ascensori.

c) filo di fabbricazione di una costruzione e dnafdi una strada (cosi come definito
dal DL 285/92 “Nuovo Codice della Strada”) o, irs@sza di questo, ciglio di una
strada (cosi come definito dal DM 1404/68, art. 2) (DSja@presentata dal raggio
della minima circonferenza avente centro in uno dee elementi e tangente
all'altro.
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7.

10.

Superficie coperta della costruzion€Sc) mq:

a)

La superficie coperta e I'area, misurata in metradyrati (mq), della proiezione

orizzontale dell'intero corpo della costruzione egemte dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i “bow window”, i vani scala yani degli ascensori, i porticati e le
altre analoghe strutture. Sono esclusi dal compmlgie superficie coperta gli

elementi decorativi, i cornicioni, le pensiline ieldalconi aperti a sbalzo, aggettanti
per non piu di 1,50 m dal filo di fabbricazione.

Superficie utile lorda della costruziong(Sul) mq.:

a)

b)

La superficie utile lorda, misurata in metri qua@ing), e la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani — entro e fuori terrapttotetto abitabile o agibile compreso
— delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano

Nel computo della superficie utile lorda dei piasono comprese le superfici

relative:

- ai “bow window” ed alle verande;

- ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

- ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartel fabbricato, quali torrini
dei macchinari degli ascensori, torrini delle scaigpianti tecnologici, ai vani
scala ed ai vani degli ascensori;

- ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcoraj terrazzi;

- agli spazi compresi nel corpo principale o a quelerti ad esso esterni adibiti
al ricovero ed alla manovra dei veicoli, per usalesvo dei residenti o
comunque pertinenziali;

- ailocali cantina, alle soffitte ed ai locali sd#tio non abitabili o agibili;

- ai cavedi.

Superficie utile netta della costruziongSun) mq:

a)

b)

La superficie utile netta, misurata in metri quaidimq), € la somma delle superfici
utili nette di tutti i piani — entro e fuori terrapttotetto abitabile o agibile compreso
— ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosnealefinite al precedente comma
6, tutte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gliiaci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiah calpestio fino ad una
profondita di 0,50 m e, come tali, sono dedottéedalperfici lorde; soglie e sguinci
di profondita maggiore saranno invece computati pgero come superfici
destinate al calpestio.

Volume della costruzione(V) mc:

a)

b)

Il volume della costruzione, misurato in metri cyiic), € la somma dei prodotti
della superficie utile lorda (Sul) di ciascun piaabnetto di eventuali soppalchi, per
I'altezza misurata tra i livelli di calpestio dabpo medesimo e del piano superiore.
Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibidempreso, l'altezza di cui alla

lettera precedente € quella tra il livello di calje e I'estradosso dell’'ultimo solaio
0 in sua assenza l'estradosso della superficiegirtura.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andaioe orizzontale, si ricava

convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualeittasa la linea di estradosso
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11.

12.

rispetto al piano di calpestio, seguendo il progceniito descritto alla lettera f) del
comma 1.

Rapporto di copertura (Rc) %:

Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@ercentuale (%) tra la superficie
coperta delle costruzioni edificate e/o edificabila superficie fondiaria pertinente (Rc
= Sc / Sf): rappresenta la percentuale di supertioperta edificata e/o edificabile sulla
superficie fondiaria.

Superficie libera del lotto (SIl) mq:
La superficie libera del lotto si ottiene sottrdendalla superficie fondiaria (Sf) del

lotto la superficie coperta della costruzione (Sc).

pag.16



Comune di LESA Norme Tecniché\ttuazione

Art.1.2.3 Definizioni Generali

1. Abitanti Insediabili : E' il valore riferito agli abitanti teorici ins&bili nelle aree con
destinazione residenziale, attribuendo ad ogni ammagenea un valore volumetrico
massimo realizzabile in relazione alle capacitadietive previste dal PRGC.

2. Altezza Interna dei locali E’ la distanza tra pavimento finito e soffittmitio, misurata

in metri (ml) sulla perpendicolare ad entrambe Upesfici; nel caso di solai nervati,
laltezza interna € misurata “sottotrave”; nel casocui il soffitto non presenti
andamento orizzontale o il locale sia articolatganti a differenti sezioni verticali, la
misura dell’altezza interna si ottiene, convenziomte, dividendo il volume del
locale per I'area netta del pavimento ricavataueemdo le soglie di passaggio da un
vano all’altro e gli sguinci di porte e finestrénd ad una profondita massima di ml
0,50; la misura minima dell’altezza interna deidlb@dibiti ad abitazione e dei locali
accessori € fissata dalle vigenti leggi statalper quanto in esse specificatamente
disposto, dal regolamento edilizio comunale.

3. Ambito Normativo: Si intende una porzione limitata del territoregificata e non,
costituita da una o piu aree, puntualmente ideatifi nelle tavole di PRGC, in cui
vigono particolari prescrizioni sulle destinaziafuso, sui tipi di intervento, sui relativi
parametri qualitativi e quantitativi di edificaltdi sulle modalita di attuazione degli
interventi stessi.

4. Area: Spazio geografico delimitato e delimitabile ini i svolgono determinati
processi fisico-naturali, insediativi e socialiptgraficamente individuata dalle tavole
di PRGC e catastalmente precisabile.

5. Area Urbanizzata: Si definisce tale l'area in cui, con riferimerdthe previsioni di
PRGC, e consentita l'edificazione, dotata almendle deseguenti opere di
urbanizzazione:

a) sistema viario pedonale e/o veicolare per llegamento e l'accesso agli edifici;
spazi di sosta e parcheggio non inferiori a mq di d§ mc di costruzione (rif. leggi
1150/42, art. 41-sexies, e 122/89, art. 2);

b) impianti di distribuzione idrica con carattéiche idonee a fare fronte ai fabbisogni
indotti dall'aggiunta del nuovo carico urbanistico;

c) impianto di fognatura con caratteristiche idwna@ smaltire i liguami indotti
dall'aggiunta di nuovo carico urbanistico;

d) impianto di pubblica illuminazione per il sista viario principale;

e) impianto di distribuzione di energia elettrica.

6. Confine Stradale Limite della proprieta stradale,(cosi come défirdal DL 285/92
“Nuovo Codice della Strada”), quale risulta dagdti di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanzagiifioe e costituito dal ciglio, (cosi
come definito dal DM 1404/68, art. 2), esternofdsko di guardia o dalla cunetta, ove
esistenti, o dal piede della scarpata se la s&adailevato o dal ciglio superiore della
scarpata se la strada € in trincea.
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10.

11.

12.

13.

14.

Destinazione d'Uso E' quella indicata, con riferimento a quanto jstvdal PRGC,
per aree o singoli edifici, nella richiesta di cessione o di autorizzazione e nei relativi
atti tecnici.

Per gli edifici esistenti la destinazione d'usguella indicata nella concessione edilizia.
Per le costruzioni realizzate in epoche nelleiquath erano richieste autorizzazioni la
destinazione d'uso e quella individuata in sedRiliévo Urbanistico e riportata nelle
planimetrie di PRGC; nei casi di incertezza o dpietisione, si fara riferimento alla
documentazione catastale (vedi art. 2.3.1, punbol4).

Edifici Esistenti Costituenti Volume: Sono quelle costruzioni in cui si identificano
spazi interamente delimitati nelle varie direziohe presentano requisiti di stabilita e di
durata, con struttura portante vincolata al su@mite fondazioni, con struttura di tetto
e relativo manto di copertura, realizzati sulla eébadi specifici provvedimenti
autorizzativi 0 comunque costruiti anteriorment&et7.

Locale Abitabile: E' definito locale abitabile, nell'ambito dellasidenza, ogni vano
facente parte di un'abitazione che riceve ariace tliretta dall'esterno, con dimensioni
tali da consentire la collocazione di un letto,clasdo il sufficiente spazio per il
movimento di una persona, e comungue con superigi@ di pavimento superiore a
mq 9,00.

In ogni altro caso si definisce locale abitabiggiovano in cui la permanenza di una o
piu persone ha carattere non saltuario (uffici,aagdaboratori, ecc.).

Per ulteriori specificazioni si fa riferimento BIM 5 luglio 1975 ed alla Circolare
Ministero LL.PP. 29.01.1967, n.425.

Locale Accessorio Si definisce accessorio quel locale non abitabiéstinato al
servizio di un edificio adibito ad uso residenzjgeduttivo e per servizi.

Nucleo Familiare E' un insieme di persone, legato da vincoli famil o di
convivenza, formalmente individuato e registratesgp I'anagrafe comunale.

Parete Finestrata Si intende il lato dell'edificio in cui prospatia aperture finestrate
(vedute) di locali abitabili, vedi precedente puo che permettono la visibilitd ed
I'affaccio diretti verso I'esterno.

Si considerano pareti finestrate, ai fini dellstanze, anche balconi e terrazze.

Piano (dell’Edificio): Si definisce piano ciascuno dei livelli di un fedo
corrispondenti alla quota di un pavimento. Il piahan edificio viene anche definito,
in relazione alla sua quota rispetto al "pianoanpagna” (vedi Altezza degli Edifici)
come : Interrato, Seminterrato e Fuori Terra.

Piano Abitabile: Si considera piano abitabile quello che, pertoaniatiche tipologiche

e parametri igienico edilizi, sia prevalentementi@zaabile a fini residenziali e la cui
utilizzazione non sia, comunque, esclusivamentetirdga a servizi accessori
dell'edificio.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Piani Fuori Terra: Numero dei piani interamente fuori terra di urifiesb, compreso
I'eventuale piano a pilotis anche quando quest@abiialtezza utile ridotta ed inferiore
a ml 2,60.

Piano Sottotetta Piano compreso tra l'ultimo solaio piano e laertyra dell'edificio;

si considera abitabile, con tutti gli effetti anifidel computo dei volumi edificabili e
delle superfici utili lorde, il volume compreso thastradosso dell'ultimo solaio piano e
la copertura dell'edificio, quando l'imposta di gizeultima & uguale o superiore a ml
1,80, rispetto alla quota dell'ultimo solaio e qi@ara quota interna di ml 2,70 &
riscontrabile per almeno il 50% della superficidl'déimo solaio; negli interventi di
nuova costruzione e di sopraelevazione, sono esdhlscomputo del volume (V)
edificabile e dalla superficie utile lorda (SuBali piani sottotetto aventi altezza media
interna inferiore a ml 2,00.

Sagoma Edificio e Perimetro Edificio: Si intende per sagoma dell'edificio la linea
continua che lo delimita e che determina i dateeggli per individuarne l'aspetto sul

piano di proiezione verticale.

Si intende per perimetro dell'edificio la lineantaua che lo delimita e che determina i
dati essenziali per individuarne l'aspetto sul piah proiezione orizzontale, con la

precisazione che sporti, sbalzi, balconi e riesulie pareti di perimetro sono ininfluenti

ai fini della sua delimitazione.

Soppalca Superficie ottenuta mediante linterposizione zme di una struttura
orizzontale in uno spazio delimitato da pareti gleata superficie soprastante e quella
sottostante alla struttura stessa non venganoepeisricavare nuovi vani; la superficie
netta del soppalco, anche se distribuita su piglllivnon puo superare 2/3 della
superficie del vano in cui esso é ricavato.

Il soppalco non e conteggiato nel numero dei piip) e non concorre al computo del
volume (V) mentre la superficie del suo piano dpeatio costituisce incremento della
superficie utile lorda (Sul).

La realizzazione di soppalchi & consentita neleti® dei requisiti di illuminazione e
ventilazione prescritti dalle leggi vigenti e, iaso di destinazione ad uso lavorativo,
anche di tutte le specifiche norme che regolarttilita esercitata.

Unita Edilizia: Insieme costituito dal singolo edificio e dakarlibera funzionalmente
aggregata; essa puo essere formata da una o patimmobiliari.

Unita Immobiliare: Si intende la porzione minima in cui € suddivisgni unita
edilizia ai fini catastali; essa puo coincidere €anita funzionale, costituita dal singolo
alloggio, dotata di accesso indipendente e dirgttspazi pubblici o da spazi privati
d'uso comune, in cui si svolge in modo definitoudbaomo, una determinata attivita
(residenziale, produttiva, terziaria, ecc.).
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21.

22.

23.

24.

Unita di Intervento: Insieme organico di edifici e di aree libere fiomalmente a
guesti aggregate, delimitato 0 meno con struttisiehfe e dotato di accesso diretto o
indiretto da vie e spazi pubblici, costituente lmenhsione minima in termini di
superficie, assetto e forma urbana, richiesta dstifamento urbanistico generale o
particolare al fine di rendere possibile l'intericerdi edificazione o trasformazione
previsto.

Unita Locale: E' limpianto o linsieme di impianti, situato ian dato luogo e
variamente denominato (stabilimento, laboratoriegazio, ufficio, ecc.), in cui si
effettuano la produzione o la distribuzione di beiha prestazione di servizi.

Visuale libera: E' definita dalla normale libera rispetto ad ogairete con finestre

(vedute) di locali abitabili; la norma si applicache quando, di due edifici prospettanti,
uno solo presenti una parete finestrata.

Il parametro di Visuale libera non si applica aalboon abitabili anche se provvisti di
luci e aperture, purché queste non consentanolgisuafaccio diretti verso l'esterno.

Volumi Tecnici e Sovrastrutture Tecniche Esclusivamente ai fini del calcolo della
volumetria ammissibile, si intendono per volumi evrsstrutture tecniche quelli
strettamente necessari a contenere e a conséatecedso di quelle parti degli impianti
tecnici che non possono trovare collocazione ghtrarpo dell'edificio.

Per ulteriori specificazioni si fa riferimentoalCircolare Ministero LL.PP. 31.01.1973,
n. 2474.
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TITOLO I

CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO
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CAPITOLO 1° CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI

CARATTERE URBANISTICO

Art.2.1.1 Norme Generali

| tipi di intervento di carattere urbanisticemtati nel presente capitolo descrivono le
modalita con le quali € possibile operare tuttattevita di trasformazione urbanistica

sul territorio comunale, nell'ambito del Piano Ragwre Generale Comunale (PRGC)
ai sensi della legislazione, nazionale e regiona¢gnte.

Gli interventi in oggetto sono classificati, pguanto riguarda i loro contenuti
gualitativi, negli articoli seguenti mentre la loemmissibilita, in ciascuna area di
PRGC, e indicata al successivo TITOLO Il

Gli interventi di “Ristrutturazione Urbanistica di “Nuovo Impianto Urbanistico”,
descritti ai successivi articoli, possono esseralizzati esclusivamente tramite
Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE), nei modi @le forme previsti dalla LR 56/77
smi.

Art.2.1.2 Restauro Paesistico

Per Restauro Paesistico si intende il compldelie operazioni e degli interventi volti a
salvaguardare, recuperare e ripristinare i caragieculiari di parti del territorio
comunale (individuate ai sensi della LR 56/77 sani, 13, comma 7, lettera a) o di
specifiche aree, pertinenti agli insediamenti urpannuclei minori, a monumenti
isolati, a singoli edifici civili e rurali e a mafaiti, aventi valore storico-artistico e/o
ambientale o documentario (di cui alla LR 57/77 ,sani. 24, comma 1. punti 1 e 2),
riconosciute di pregio paesistico o naturalisticadiointeresse storico, ambientale,
etnologico e archeologico.

Art.2.1.3 Risanamento Urbanistico Conservativo

Per Risanamento Urbanistico Conservativo snogeil complesso delle operazioni e
degli interventi volti al recupero delle parti delssuto di antico impianto aventi
carattere storico-artistico, ambientale o docunremtai sensi della LR 56/77 smi,
art.24.
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Art.2.1.4 Riqualificazione Urbanistica

1. Per Riqualificazione Urbanistica si intende il cdegso delle operazioni e degli
interventi volti a ricomporre la struttura urbamdatdi parte del territorio urbanizzato,
sia per quanto concerne le relazioni funzionadi,p@r quanto concerne le caratteristiche
ambientali, senza che sia modificato il tessut@nidtico-edilizio preesistente.

Art.2.1.5 Ristrutturazione Urbanistica

1. Per Ristrutturazione Urbanistica si intende dmplesso delle operazioni e degli
interventi volti a sostituire l'esistente tessutdanistico-edilizio con altro diverso,
mediante un insieme sistematico di interventi ediid infrastrutturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

2. Tali interventi sono volti a qualificare o audlificare I'impianto urbanistico esistente

tramite gli interventi descritti al successivo CARILO 2°, con le modalita indicate
dalla LR 56/77 smi, art.46.

Art.2.1.6 Nuovo Impianto Urbanistico

1. Per Nuovo Impianto Urbanistico si intende il @desso di operazioni ed interventi
volti alla utilizzazione di aree inedificate dadinare con appositi indici, parametri e
specifiche indicazioni tipologiche.

2. Tale intervento € ammesso sulle aree gia ddiabpere di urbanizzazione primaria o
per le quali siano stati assunti impegni formaiinghé tale dotazione venga realizzata,
nei tempi e con le modalita previsti dalla legigtaz vigente.
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CAPITOLO 2° CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI

CARATTERE EDILIZIO

Art.2.2.1 Norme Generali

=

| tipi di intervento di carattere edilizio elacnel presente capitolo descrivono tutti i
possibili modi in cui si possono esplicare le aivdi trasformazione edilizia;
intendendo per trasformazione tutto quanto modifecastato di fatto del territorio
comunale.

| tipi di intervento classificati nei seguenttieoli trovano la loro ammissibilita, per
ciascuna area di PRGC e/o per ogni singolo edjfrogb successivo TITOLO Ill.

| tipi di intervento sui singoli edifici sonoadsificati tenendo conto dell'entita degli
interventi edilizi che vanno dall'episodico al sis@tico; pertanto, le opere ed i lavori
propri ad ogni tipo di intervento comprendono, ansk non esplicitamente richiamati,
quelli del tipo precedente, ad eccezion fatta peestauro conservativo per il quale
Sono necessarie particolari cautele anche pewamnérdi limitata portata.

Gli interventi, sia pubblici che privati, devoessere progettati ed eseguiti curando |l
loro inserimento ambientale ed i requisiti dellestcozioni (rif. Titolo IV del
Regolamento Edilizio Tipo, DCR 29.07.1999 n.548-B69nel rispetto della
legislazione vigente e con particolare riferimealfe norme per:

a) la garanzia della pubblica incolumita

b) le prescrizioni igienico - sanitarie

c) latutela dei beni archeologici, architettoniciltatali ed ambientali

d) le prescrizioni antincendio

e) le prescrizioni antinfortunistiche

f) le prescrizioni per la sicurezza degli impiantiteiei

g) il contenimento dei consumi energetici

h) la protezione dal rumore

i) il superamento delle barriere architettoniche @sponibilita di spazi e attrezzature
J) il controllo sulle emissioni di sostanze inquinanti

La Commissione Edilizia deve esprimere il pagireompetenza in merito a progetti di
interventi subordinati a permesso di costruirgjldlscio di detto titolo abilitativo o di
ogni altro atto di assenso comunque denominatonateria di attivitd edilizia, e
regolato dalle vigenti leggi nazionali e regionahe s’intendono esplicitamente
richiamate e facenti parte delle presenti NTA; as@ di contrasto con norme nazionali
o regionali, entrate in vigore anche successivamealta adozione del PRGC, si intende
che le stesse adeguano automaticamente le praSehti

La Commissione Edilizia vigila sulla correttapapazione delle presenti norme,
nell'esame dei progetti, fornendo, se del casaca@zeni ed orientamenti utili ad una
loro applicazione attiva e non formalistica.
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10.

11.

12.

13.

Le seguenti prescrizioni edilizie generali feguno delle indicazioni valide per tutti gli
edifici, evidenziando le eventuali differenziaziad esclusioni; pertanto gli interventi
ammessi dovranno essere in accordo con il det@atmativo e, in particolare, con gli
obblighi che dette prescrizioni possono comportare.

Gli interventi sul tessuto edilizio esistenteadtica formazione devono essere orientati
a salvaguardare i caratteri storico-artistici efocumentari ed a migliorare le
condizioni di attuale abitabilita, preservando ilova architettonici ed edilizi ed
eliminando gli aspetti in contrasto con il contestorico ed ambientale in cui si
collocano.

Gli interventi sul tessuto edilizio esistenterécente formazione devono tendere alla
sostituzione dei materiali di finitura estraneiaaliradizione costruttiva locale e/o
predominante nel territorio del Comune di Lesa e ddichinare i manufatti che
costituiscono elementi di contrasto con il contestientale in cui si collocano.

Gli interventi che comportano trasformazioni variazioni di qualsiasi genere
dell'aspetto, esterno o interno, degli edifici dowmo essere eseguiti e completati a
regola d'arte con particolare cura per finitureeeado delle parti a vista.

E' fatto specifico obbligo, almeno per le pasterne degli edifici, di impiegare i
materiali caratteristici o piu diffusi, nella trathne costruttiva locale, come indicato
nelle “Disposizioni particolari” contenute, per ogambito specifico, nelle presenti
NTA.

Gli interventi su edifici di valore storico,tigtico 0 ambientale, sottoposti a vincolo ai
sensi dal DLgs 29 ottobre 1999 n. 490 (ex Leggi9l®8 e 1497/39) o individuati ai
sensi della LR 56/77 smi, art. 24, sono regolaaterda tali leggi e limitati
esclusivamente a quelli contenuti negli articoR.2. Manutenzione Ordinaria (MO),
2.2.3 Manutenzione Straordinaria (MS), 2.2.4 RestafR) e 2.2.5 Risanamento
Conservativo (RC) delle presenti NTA.

Per quanto non dichiarato e/o in contrastoyglgeno le difinizioni di cui alla
Circolare del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB2¥e04.84.
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Art.2.2.2 Manutenzione Ordinaria (MO)

1.

Si intende per Manutenzione Ordinaria qualsiasrvento che riguardi le opere di
riparazione, rinnovo e sostituzione delle finitudegli edifici e quelle necessarie ad
integrare 0 mantenere in efficienza gli impiantcrtelogici esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali ne' rifiothe alle strutture o all'organismo
edilizio originario,come definito dal DPR 380/01 smi, art.3, commeetft, b), ai sensi
della Legge 457/78, art. 31, e della L.R. 56/77, i 13, comma 3a.

Sono da intendere di Manutenzione Ordinari@iihplesso delle seguenti opere e delle

relative prescrizioni

- Pulitura delle facciate;

- Riparazione e sostituzione di infissi, ringhieneferriate conformi all'originale;

- Ripristino parziale delle tinteggiature, degli in&xi e dei rivestimenti esterni;
qualora i caratteri delle finiture siano gia stadirzialmente alterati € consentito di
ripristinare i caratteri originari mediante parzgdstituzioni delle sole parti alterate;

- Riparazione e sostituzione di grondaie, pluviainagnoli;

- Riparazione, coibentazione e sostituzione parzielenanto di copertura

- Riparazione o rinnovo della impermeabilizzazionkedsoperture piane;

- Riparazione e sostituzione parziale dell'ordit@eondaria del tetto;

- Riparazione, sostituzione ed integrazione di ogmera relativa agli impianti
idrici, compresi gli apparecchi igienici, di risdaimento e di condizionamento, di
smaltimento dei rifiuti solidi e liquidi, di distvuzione del gas, dell'energia elettrica
e del telefono, di sollevamento idraulico; purclaé tnterventi non comportino
alterazione dei locali, nuove aperture nelle faecimodificazione o realizzazione di
volumi tecnici.

- Negli edifici esistenti I'installazione di impiargolari e di pompe di calore, sulle
coperture degli stessi ovvero negli spazi privatiessi, € assimilata agli interventi
di Manutenzione Ordinaria.

L'esecuzione di tali interventi non comportacdjaisizione di titolo abilitativo ad
eccezione degli specifici provvedimenti previstr g& immobili vincolati ai sensi del
DLgs 29 ottobre 1999 n. 490 (ex leggi 1089/39 e7139); qualora gli interventi di
Manutenzione Ordinaria insistano su edifici o tq@pé di edifici per i quali il PRGC
indica particolari prescrizioni, € fatto obbligo darne preventiva comunicazione
scritta, indirizzata allo Sportello unico per I'Bdia, almeno 20 giorni prima
dell'esecuzione dei lavori.

Nel caso in cui gli interventi realizzati modtino i caratteri originali degli edifici,
sono considerati di Manutenzione Straordinaria mdjusoggetti all’acquisizione di
specifico titolo abilitativo con rif. al DPR 380/Gni, art. 36.

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vaige definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.3 Manutenzione Straordinaria (MS)

1. Si intende per Manutenzione Straordinaria gasisntervento relativo alle opere e alle
modifiche necessarie per rinnovare e sostituirdi @arche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igiersanitari e gli impianti tecnici,
sempre che non alterino i volumi e le superficil@singole unita immobiliari € non
comportino modifiche delle destinazioni d'usmme definito dal DPR 380/01 smi,
art.3, comma 1, lett. b), ai sensi della L.457/&®,31, e della L.R. 56/77 smi, art.13,
comma 3b.

2. La Manutenzione Straordinaria € volta a manteireefficienza gli edifici, realizzando
interventi che non comportano modificazioni delf@logia, dei caratteri costruttivi e
dell'assetto distributivo originali del fabbricatadelle unita immobiliari, né mutamento
delle destinazioni d'uso.

3. Sono da intendere di Manutenzione Straordindicamplesso delle seguenti opere e
delle relative prescrizioni :

- Riordino e rifacimento degli intonaci, dei rivesénti esterni e della tinteggiatura
delle facciate;

- Riordino delle murature a faccia vista;

- Ripristino di cornicioni;

- Rifacimento completo delle coperture;

- Realizzazione di controsoffittature leggere edasmnti termo-acustici;

- Costruzione, o riattivazione, di comignoli;

- Sostituzione di alzate e pedate dei corpi scalando detti elementi risultino
lesionati;

- Formazione di impianti di riscaldamento;

- Realizzazione, o rifacimento integrale, delle réti distribuzione interna degli
impianti idrici, igienico-sanitari, termici e di ergia elettrica;

- Realizzazione di servizi igienico-sanitari, nuovhaggiunta agli esistenti;

- L'installazione di blocchi bagno o bagno/cucinachen con aerazione forzata
mediante la costruzione delle relative canne \aitie delle inerenti opere di
smaltimento delle acque luride.

- Sostituzione di parti limitate dei tamponamentieast esclusivamente in casi
documentati di pericolo e con I'obbligo di ricostrone delle stesse nelle loro forme
originarie;

- Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di fiaritate di elementi strutturali
degradati. E' ammesso il rifacimento di parti liaté di muri perimetrali portanti
qualora siano degradati, purché ne siano mantédnuisizionamento planimetrico
ed i caratteri originari.

- La costruzione di vespai aerati ai piani terra, particolare riferimento alle parti di
destinati all'abitazione;

4, Nel caso di interventi su edifici 0 manufattamnosciuti di intrinseco valore storico-
artistico e/o documentario, nell'ambito dei benlitwali e ambientali, individuati dal
PRGC di cui alla L.R.56/77 smi, art. 24, é fattdolidpo:
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5.

a) di uniformare materiali e colori delle facciate @ntesto ambientale cui l'unita
edilizia appartiene;

b) di fare uso di materiali, elementi e tecnologielizeonali;

c) di recuperare eventuali elementi architettonici ecadativi esistenti, oppure di
provvedere alla loro sostituzione con gli stessiemiali;

d) dinon alterare il profilo dei tetti;

e) di usare, nel caso di sostituzione di elementirotisti ed architettonici, forme e
modelli uguali a quelli preesistenti;

Per gli edifici a destinazione produttiva (intlizde - artigianale - agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale, etc...), la manutenziongaosdinaria comprende
l'installazione di impianti tecnologici e la reatazione di impianti e opere necessari al
rispetto della normativa sulla tutela dagli inquimenti, sulla igienicita degli edifici e
sulla sicurezza delle lavorazioni, sempre che rumportino aumento delle superfici
utili di calpestio né mutamento della destinazidhsso.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizzase necessario, all'esterno
dell'edificio, purché non configurino incrementolldesuperficie utile destinata alla
attivita produttiva o commerciale.

Negli interventi riferiti alle parti esterne degdifici e fatto divieto di modificare

dimensioni, conformazioni e materiali con le sedueccezioni:

a) materiali costituenti i manti di copertura sono tgomili esclusivamente per
adeguarli ai tipi predominanti nel contesto amkaénta cui l'unita edilizia
appartiene;

b) non sono consentiti manti di copertura in lamiendwata a vista, amianto/cemento
a vista, materiali plastici, traslucidi, con ecogm per le particolari esigenze riferite
esclusivamente agli edifici produttivi, ma sempmeniodo da ottenere omogeneita
di coperture;

c) la precisazione dei manti di copertura ammessita taso per caso in rapporto al
contesto ambientale e con riferimento ai casi awmrati compatibili.

Gli interventi di Manutenzione Straordinaria s@ubordinati, secondo i casi ed ai sensi
della legislazione vigente in materia, a denundgianizio attivita (ex DPR 380/01,
art.22), salvo quando l'intervento non comportiildscio dellimmobile da parte del
conduttore o non sia relativo ad immobili soggeitivincoli previsti dal DLgs 29
ottobre 1999 n. 490 (ex Leggi 1089/39 e 1497/39).

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadge definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.4 Restauro (R)

1. Per Restauro (R), cosi come definito dal DPR@B8mi, art. 3, comma 1, lett. ), ai
sensi della L .457/78, art .31, e della LR 5681, art. 13, comma 3c, si intendono
gli interventi rivolti a conservare l'organismo ledo e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, ispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali originari dell'organismo stes ne consentano destinazioni d'uso
con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ripristino ed eccezionalmente |l

rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificiojriserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze d'uso,itehazione degli elementi estranei
all'organismo edilizio.

2. II Restauro € finalizzato principalmente allanservazione, al recupero ed alla
valorizzazione degli edifici e dei manufatti di entsse storico-artistico, ambientale,
documentario e delle relative aree esterne adpessnenti e deve essere attuato nel
rispetto rigoroso dei caratteri tipologici, costiite decorativi originari.

3. Quando l'intervento riguarda edifici 0 manufatiggetti a vincolo ai sensi del DLgs 29
ottobre 1999 n. 490 (ex Leggi 1089/39 e 1497/3®),redividuati come beni culturali-
ambientali, di cui alla LR 56/77 smi, art. 24, deagsere rivolto principalmente alla
conservazione dei caratteri tipologici, struttyrétirmali e ornamentali dell'opera ed
all’eliminazione delle aggiunte e superfetazioni.

Di norma tali interventi devono essere eseguiti ionpiego di materiali originali e di
tecniche specifiche di conservazione e di ricostng, secondo i principi della scienza
e dell'arte del restauro.

Non si esclude, tuttavia, la possibilita di rezdiee interventi di Restauro con I'utilizzo
di tecniche differenti da quelle del ripristino 6o e filologico purché vengano
adeguatamente motivati e vengano rispettate le liteod attuazione disposte dal RD
23.10.1925 n°2537, art. 52.

Le operazioni di Restauro devono comunque, di agrrispettare l'aspetto esterno
dell'edificio, I'impianto tipologico-architettonicdell'interno e le parti decorative, pur
potendo provvedere alle integrazioni occorrenti rgerderlo rispondente alle esigenze
igieniche e di abitabilita, compatibilmente cordistinazioni d'uso ammesse.

Le opere di consolidamento devono essere quedéanente necessarie ad assicurare
la stabilita dell'edificio: possono riguardare endazioni, le strutture portanti e le
coperture, ma non devono comportare modifiche eraioni alle strutture murarie
originarie dell'edificio; in tali operazioni occerrispettare ed evidenziare la tecnologia
tradizionale, denunciando chiaramente gli eventu#édirventi innovativi, distinguendo
nettamente tra le opere di consolidamento dellattsta originaria (da realizzare con
materiali e tecnologie tradizionali) e le opereawnative da realizzarsi con materiali e
tecnologie moderne.

Prima di procedere alla stesura del progetto ¢isecalevono essere condotte tutte le
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necessarie indagini storico-critiche e le prove mdstruttive volte ad accertare
I'effettivo stato di consistenza e l'assetto stediell'edificio.

Sono ammessi, oltre alle opere di Manutenzidreo8&linaria, da attuarsi anch'esse con

i metodi del Restauro, i seguenti interventi:

L'apertura di finestre, porte e luci preesistersuecessivamente chiuse;

Le modifiche interne e lo spostamento di tramezeatuwon facenti parte della
tipologia strutturale originaria dell'edificio;

Il consolidamento, con materiali originari, deiestimenti, delle decorazioni, degli
intonaci esterni, delle murature faccia a vistaglidentonaci interni, quando
costituiscono testimonianza di valore storico-édise/o documentario;

Ripristino dei loggiati;

Recupero del disegno originario di facciata;

Il consolidamento e rifacimento delle sottomuragiowe deteriorate, delle strutture
portanti orizzontali, formazione di vespai, con ne@mmento delle forme e dei
materiali;

Consolidamento e rifacimento di scale senza spasttire alterazioni di forma e
materiali;

Inserimento degli impianti tecnologici senza alterai caratteri distributivi
dell'edificio;

Ripristino e consolidamento delle coperture e dalative strutture di sostegno, con
materiali originari,la sostituzione e orditura di nuovi solai, ove d@umentata
I'impossibilita di recuperare quelli esistenti, nepetto delle altezze originarie;
Eliminazione dei corpi aggiunti di epoca recente,cdrattere superfetativo, e
ripristino degli spazi esterni, con rimozione dstrazioni e manufatti in contrasto o
di disturbo, esteso all'intera area pertinentedficio.

5. Gli interventi di Restaursono assentiti, secondo i casi, ai sensi dellsslEgone
vigente in materia, con riferimento al DPR 380/61.s

.6. Gli interventi su edifici o aree vincolatesansi del DLgs 29 ottobre 1999 n. 490 (ex
Leggi 1089/39 e 1497/39) e/o individuati ai sensilalLR 56/77 smi, art. 24, sono
sottoposti a parere preventivo dei competenti argiatali e regionali.

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadge definizioni di cui alla Circolare

del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.5 Risanamento Conservativo (RC)

1.

Per Risanamento Conservativo, cosi come defitdatdPR 380/01 smi, art.3, comma
1, lett. ¢), ai sensi della L.457/78, art.31, #ade.R. 56/77 smi, art.13, comma 3c, Si
intendono gli interventi rivolti a conservare l'argsmo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpghe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoesso, ne consentano destinazioni d'uso
anche parzialmente o totalmente nuove, con esspatdniti.

Tali interventi comprendono il consolidamentorigristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli eleanti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze d'uso, l'eliminazione degli elemesitiianei all'organismo edilizio.

II Risanamento Conservativo € finalizzato ppabinente al recupero funzionale e
igienico di edifici per i quali si rendono necessaiconsolidamento e l'integrazione
degli elementi strutturali e la eventuale modifaball'assetto planimetrico, anche con
I'impiego di materiali e tecniche diverse da quelteginarie, purché congruenti con i
caratteri tipologici originari degli edifici stessi

Questo tipo di intervento pud essere previstcharper edifici di interesse storico-
artistico, individuati ai sensi della LR 56/77 snairt. 24, qualora il loro stato di
conservazione, i caratteri tipologici ovvero le gesize d'uso, rendano necessarie
modificazioni e integrazioni dell'organismo editizi

Il recupero complessivo dell'edificio va intesome conservazione non solo degli
elementi esterni nel loro insieme (i fronti intered esterni e le coperture) ma anche
delle caratteristiche tipologiche e distributivepmpatibilmente con I'obiettivo di
raggiungere standard abitativi adeguati.

A tal fine, oltre alle opere previste nel prezee art.2.2.4, sono ammessi i seguenti

interventi:

- interventi sull'impianto distributivo interno dellmita immobiliari;

- addizione esterna di nuovi elementi distributivicale, ascensori) solo per
adeguamento alle norme antincendio e di superanaetiebarriere architettoniche;
tali addizioni dovranno prioritariamente interegsde aree, i prospetti secondari
dell’edificio, salvaguardando i fronti di maggioregio; l'intervento dovra essere
realizzato con tecniche e materiali coerenti caranatteri tipologici dell’edificio
stesso;

- integrazione edilizia di parti strettamente necessal miglioramento delle
condizioni igieniche e di abitabilita, nella misum@assima di mc 75 o mq 25 di
superficie utile (SU) per unita immobiliare e, regso di edifici a destinazione
produttiva, di igiene del lavoro. Tali interventbr® da ricavarsi nelle porzioni
inutilizzate dell'edificio o negli annessi ad esstiegati (stalle, fienili, legnaie), nei
porticati, logge aperte e nei sottotetti, ove dilitasenza modifiche della quota di
gronda e di colmo delle coperture, nel rispettanfale e tipologico dell'edificio
stesso, mantenendone in ogni caso, la riconogailifiologica e formale.

pag.31



Comune di LESA Norme Tecniché\ttuazione

6. Nell'ambito del recupero alle destinazioni d'usdadive di volumi altrimenti destinati
(stalle, fienili, legnaie, etc...), nelle opere aimpletamento di tali volumi ai fini di
realizzare i tamponamenti esterni necessari, agerw finiture, si dovranno
scrupolosamente osservare i caratteri degli edifici antica formazione che
caratterizzano il luogo, con particolare riguardgjueelli assoggettati a Restauro (R)
rigoroso.

7. Gli interventi di Risanamento Conservativo sonceast, secondo i casi, ai sensi della
legislazione vigente in materia, con riferiment®@&R 380/01 smi.

8. Gli interventi su edifici o aree vincolate ai sedsi DLgs 29 ottobre 1999 n. 490 (ex
Leggi 1089/39 e 1497/39) e/o individuati ai sensll'art. 24, LR 56/77 smi, sono
sottoposti a parere preventivo dei competenti drgi@tali e regionali.

9. Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vaige definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.6 Ristrutturazione Edilizia

1.

Per Ristrutturazione Edilizia, cosi come dedfirdal DPR 380/01 smi, art.3, comma 1,
lett. d), ai sensi della L.457/78, art.31, e d&llR. 56/77 smi, art.13, comma 3d, si
intendono gli interventi rivolti a trasformare gliganismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sitgzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi ed impianti.
Nell’ambito degli interventi di ristrutturazionadiéizia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione canstessa volumetria e sagoma di
guello preesistente, fatte salve le sole innovazn@tessarie per 'adeguamento alla
normativa antisismica.

Gli interventi di Ristrutturazione edilizia sogsentiti, secondo i casi, ai sensi della
legislazione vigente in materia, con riferimentd&R 380/01 smi.; se gli interventi di
ristrutturazione comportano anche il mutamento adetlestinazione d'uso, la
documentazione di progetto deve indicare espresgans& la destinazione in atto, sia
quella prevista.

Per meglio specificare il contenuto generalgraoenunciato, e per renderlo piu
aderente alle caratteristiche e alla qualita geietlilizi presenti sul territorio comunale,
il PRGC prevede due classi di intervento progressiv

Ristrutturazione Edilizia di Tipo A (RE1)

E' prevista negli ambiti in cui si vuole assamar il mantenimento dell'impianto
originario dell'edificio, salvaguardandone le dimiemi di sagoma, i caratteri, le
tipologie e gli elementi di pregio.

Tale tipo di ristrutturazione, pur in presenzaterventi che comportino modificazioni,
integrazioni e sostituzioni di elementi anche stmatli dell'edificio, dei collegamenti
orizzontali e verticali o dellimpianto distributiv interno delle singole unita
immobiliari, non puo configurare aumenti delle superfici e delumi degli edifici
esistenti.

Sono ammesse le seguenti opere, riferite acipati elementi costitutivi dell’edificio:

a) Il rifacimento e nuova formazione delle finguesterne, con la conservazione e

valorizzazione degli elementi di pregio.

b) Il consolidamento, la sostituzione e l'integoeme degli elementi strutturali, con

I'utilizzo di tecniche appropriate e con le seguspecificazioni:

- @ ammesso il rifacimento di parti limitate dei mperrimetrali portanti qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenutcsizmmamento originario;

- non sono ammesse la realizzazione di nuovi orizzoenti, la modificazione delle
quote degli orizzontamenti esistenti, nonché dgliete di imposta e di colmo delle
coperture qualora I'intervento comporti aumentdadslperficie utile (SU);
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- deve essere assicurata la valorizzazione dell'imipiatrutturale originario, se di
pregio.

c) La conservazione e valorizzazione dei prospetiile seguenti specificazioni:

- sono ammessi il rifacimento di tamponamenti esternia modificazione delle
aperture nel rispetto dei caratteri compositivi gheispetti.

d) La sostituzione di tramezzi e aperture inteowero la modificazione dell’assetto

planimetrico, nonché I'aggregazione e la suddivisidi unita immobiliari, per mutate

esigenze funzionali o d’'uso.

e) Il rifacimento e la nuova formazione delle tiime interne, conservando e

valorizzando gli elementi di pregio.

f) La realizzazione ed integrazione degli impiantlei servizi igienico-sanitari.

g) L'installazione degli impianti tecnologici e ltke relative reti, con le seguenti

specificazioni:

- 1 volumi tecnici relativi devono essere realizzadreferibilmente allinterno
dell’edifico; qualora sia necessario realizzarliesterno non devono comunque
comportare aumento della superficie utile di caipegSU) né alterare i caratteri
compositivi dei prospetti principali;

- negli edifici a destinazione produttiva (industiahrtigianale, agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale, etc...) € ammessa liftestadne di impianti tecnologici,
nonché la realizzazione degli impianti e delle epaecessarie al rispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sulBigicita e la sicurezza degli edifici
e delle lavorazioni, purché non configurino un emento della superficie utile (SU)
destinata all'attivita produttiva o commerciale.

7. Le opere, ed in particolare quelle riferite agllarti esterne degli edifici, di cui al
precedente comma 6, dovranno scrupolosamenteasifaricaratteri architettonici degli
edifici di antica formazione che caratterizzanldgo, con particolare riguardo a quelli
assoggettati a Restauro (R) e Risanamento ConservéRC) salvo si tratti di
intervenire su edifici di recente costruzione.

8. Sono ammessi, (nei volumi di cui al comma @ysérimento, il consolidamento, il
ripristino ed il rifacimento di strutture portamitizzontali, anche con la modifica delle
guote di imposta dei solai e delle altezze intedee locali, a condizione che tali
interventi non comportino la modifica della sagomalella altezza (H) dell'edificio;
sono consentite, in deroga, piccole modifiche vatriohe limitatamente all'esclusivo
miglioramento degli impianti igienico-sanitari, 'mtegrazione dei collegamenti
verticali, a sistemazioni funzionali e distributive all'eliminazione delle barriere
architettoniche.

9. La sostituzione di parti degli edifici e la ratouzione delle medesime, con caratteri
architettonici e volumetrici, prospetti e improrgkanimetrica conformi ai preesistenti
rientra negli interventi di Ristrutturazione ediiali tipo A.
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10.

11.

Ristrutturazione Edilizia di Tipo B (RE2)

E' prevista negli ambiti in cui non si ritienecessario conservare l'impianto originario
dell'edificio ovvero quando si intende consentiraecupero di superfici utili o |l
riutilizzo di volumi esistenti, originariamente diesiti ad usi diversi.

Sono ammesse le seguenti opere, riferite acipali elementi costitutivi dell’edificio:

a) Il rifacimento e nuova formazione delle fimguesterne, con la conservazione e

valorizzazione degli elementi di pregio.

b) Il consolidamento, la sostituzione e l'integosme degli elementi strutturali con

I'utilizzo di tecniche appropriate e con le segusepecificazioni:

- sono ammesse modificazioni alle quote degli oriranmenti e delle scale;

- e consentito I'innalzamento delle quote di impast@i colmo delle coperture, nella
misura massima di ml. 1,00, per 'adeguamento @dlézze interpiano;

- e consentita la realizzazione di nuovi elementiutgirali necessari per la
trasformazione di organismi edilizi o di loro parinche qualora cio comporti la
realizzazione di nuove superfici utili;

- e ammesso il recupero di volumi rustici adiaceltgdificio (stalle, fienili, legnaie,
ect...) e di porticati, purché accatastati e ragodgte autorizzati, con riferimento
alla LR 9/03;

- e ammessa l'installazione di collegamenti vertiesierni qualora sia comprovata
I'impossibilita di collocarli all’interno dell’editio, utilizzando materiali e tipologie
compatibili con il contesto architettonico e amlvé@ e nel rispetto delle norme per
il superamento delle barriere architettoniche;

c) La conservazione e valorizzazione dei prospetiile seguenti specificazioni:

- sono ammessi modificazioni ed integrazioni di tanguenti esterni e la
realizzazione o I'eliminazione delle aperture nghetto dei caratteri compositivi dei
prospetti;

- lapertura di nuove finestre, porte e luci non gisenti, deve essere limitata ai casi
in cui sia dimostrata la funzionalita rispetto att@difiche interne, compatibilmente
con le caratteristiche di unitarieta architettonidegli edifici (ricorrenza delle
aperture, rapporti tra pieni e vuoti, etc...);

d) La sostituzione di tramezze e aperture inteowgero la modificazione dell’assetto

planimetrico, nonché I'aggregazione e la suddivisidi unita immobiliari, per mutate

esigenze funzioni o d’uso.

e) Il rifacimento e la nuova formazione delle tiime interne, conservando e

valorizzando gli elementi di pregio.

f) La realizzazione ed integrazione degli impiandei servizi igienico-sanitari.

g) L'installazione degli impianti tecnologici e ltke relative reti distributive, con le

seguenti specificazioni:

- 1 volumi tecnici relativi possono essere realizzag necessario, anche all’'esterno
degli edifici purché non configurino un incrementgla superficie utile di calpestio
(SU), né comportino alterazioni nei caratteri cosifprai dei prospetti principali;
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- negli edifici a destinazione produttiva (industiabrtigianale, agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale) € ammessa l'installagionimpianti tecnologici, nonché
la realizzazione degli impianti e delle opere neagsal rispetto della normativa
sulla tutela dagli inquinamenti e sull'igienicital@ sicurezza degli edifici e sulle
lavorazioni, purché non comportino aumento dellgesfici utili di calpestio (SU),
destinate all'attivita produttiva e/o commercialejolumi tecnici relativi possono
essere realizzati all’'esterno dell’edificio purai@n configurino un incremento della
superficie utile (SU) destinata all’attivita protiua e/o commerciale.

12.  Per quanto non dichiarato e/o in contrastooradgle definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.7 Demolizione con Ricostruzione

Sono da intendere di Demolizione con Ricostmeigli interventi che prevedono la
demolizione di edifici pericolanti e/o sprovvistgy giudizio dellAmministrazione
comunale, di caratteristiche tali da giustificataeconservazione e la loro successiva
ricostruzione nel rispetto delle caratteristicheanplvolumetriche e tipologiche
originarie, con riferimento anche al precedente 212.6.

2. Gli interventi di Demolizione con Ricostruzione soassentiti, secondo i casi, ai sensi
della legislazione vigente in materia, con rifenmoeal DPR 380/01 smi.

3. Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vage definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198

Art.2.2.8 Demolizione senza Ricostruzione

1. Sono da intendere di Demolizione senza Ricostngzgli interventi che prevedono la
totale demolizione di edifici senza successivinati sostitutivi di ricostruzione.

2. E' consentita e prevista la Demolizione senza®iuzione quando, sia per problemi di
interesse pubblico che per la pubblica incolumiidificio o gli edifici presentino
condizioni statiche precarie o0 siano in evidenteti@sto con il contesto ambientale.

3. L'esecuzione di interventi di Demolizione seRzeostruzione, intesi come interventi di
carattere autonomo in quanto non realizzati corigaente ad altri tipi di intervento
edilizio, sono assentiti, secondo i casi, ai sde#ia legislazione vigente in materia, con
riferimento al DPR 380/01 smi.

4. Negli interventi di Demolizione senza Ricostarg di parti di edifici, ritenute in
contrasto con gli organismi edilizi originari oveeche ne alterino negativamente
l'assetto formale (superfetazioni), gli atti alilivi per la demolizione sono connessi
alla realizzazione di interventi di Restauro amftdnico, di Risanamento Conservativo
o di Ristrutturazione Edilizia degli edifici stessi

5. Tutti gli edifici individuati nelle planimetriedlel PRGC come da demolire, sono
soggetti, in attesa della Demolizione, solo ad epkeManutenzione Ordinaria.

6. L'area libera determinata dalla Demolizione diadificio € soggetta alle specifiche
prescrizioni previste dal PRGC.

7. Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vaige definizioni di cui alla Circolare

del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.9 Ampliamento e Sopraelevazione

1.

Per Ampliamento e Sopraelevazione si intenddna@rventi volti ad aumentare la
volumetria di edifici esistenti mediante addizionizzontali o verticali nel rispetto delle
prescrizioni fissate dal PRGC per i singoli ambdrmativi.

Tali interventi sono assentiti, secondo i casi,sensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi.; se igterventi di ampliamento e
sopraelevazione comportano anche il mutamento dd#atinazione d'uso, la
documentazione di progetto deve indicare espresgans& la destinazione in atto, sia
guella prevista.

Sono, in particolare, considerate come "Ampliatifide nuove opere funzionalmente
connesse con impianti o insediamenti produttivistesati sulla stessa area di proprieta
al momento dell'adozione del Progetto Preliminae¢ iano Regolatore Generale
Comunale, di cui si prevede la conservazione oidautturazione con le attuali

destinazioni.

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto valgendefinizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198

Art.2.2.10  Completamento

1.

Per Completamento si intendono gli interventiolti alla realizzazione di nuove
edificazioni, su porzioni di territorio gia parziaénte edificato ed infrastrutturato (Aree
residenziali di completamento "Bc", Art. 3.3.7 NTA) cui il PRGC detta specifiche
prescrizioni relative agli indici, agli allineamenalle distanze, alle altezze massime
nonché alla tipologia ed alle caratteristiche plemhemetriche degli edifici;

Tali interventi sono assentiti, secondo i casisensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi
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Art.2.2.11 Nuova Costruzione di Edifici Residenziali

1. Per Nuova Costruzione di Edifici Residenzialiirsiendono gli interventi di nuovo
impianto rivolti alla utilizzazione di aree inedifite (Aree residenziali di nuova
edificazione "C", art. 3.3.8 NTA), del tutto o e prive di opere di urbanizzazione,
la cui realizzazione viene disciplinata dal relati8trumento Urbanistico Esecutivo

(SUE);

2. Tali interventi sono assentiti, secondo i casi,sensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi

Art.2.2.12 Nuova Costruzione di Edifici Produttivi, Terziari, Ricettivi

1. Per nuova costruzione di edifici a caratteralpttivo, terziario e ricettivo, si intendono
gli interventi di carattere autonomo rivolti alldilizzazione di aree, inedificate o
parzialmente edificate, con specifica destinazineo urbanistica.

2. Tali interventi sono assentiti, secondo i casi,sensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi
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Art.2.2.13 Nuova Costruzione di Edifici Accessori

1. Sono da intendere come Edifici Accessori glementi rivolti alla realizzazione di
corpi di fabbrica di pertinenza dell’edificio prim@, di limitate dimensioni ed anche
strutturalmente autonomi, assimilabili ai seguépti
a) ricovero privato per auto;

a) ricovero attrezzi, laboratorio e deposito ad usoiliare, porticato aperto, ecc.

2. In relazione ai parametri di riferimento pedifeeabilita dell'area, sono da intendere
come di Nuova Costruzione gli interventi che comipor con riferimento al DPR
380/01, art.3, comma 1, lett.e.6), la realizzazidnen volume superiore al 20% del
volume dell’edificio primario.

3. Le suddette costruzioni non costituiscono, ilaziene ai parametri di riferimento per
I'edificabilita dell'area, ne volume (V) ne supeidi utile lorda (Sul), ma vanno
conteggiate ai fini della determinazione della sfipe coperta (Sc), a condizione che
siano in misura di una per ogni unita immobiliasd rispetto dei seguenti parametri e
prescrizioni:

- Sul (Superficie lorda utile) non superiore a mq 30;

- Sc (Superficie coperta) degli interventi di tipoeadli tipo b), di cui al punto 1., non
superiore al 20% della Sl (Superficie libera daxtd);

- Altezza massima tra pavimento ed intradosso ml; 2,60

- Altezza massima all'estradosso della copertura B0;2eventuali coperture
inclinate, addossate agli edifici principali, commbo di copertura in coppi o tegole
in laterizio "portoghesi”, da preferirsi ai fini dn adeguato inserimento ambientale,
saranno ammesse con un'altezza massima di colmsupeniore a ml 3,00;

- Distanza dalle pareti dell'edificio principale, && questo distaccati, non inferiore a
ml 3,00;

- Dc (distanza dal confine) del lotto minima di B0DO0; fatti salvi i diritti dei terzi
materia di scarichi e di vedute, € ammessa lauzistie a confine nel rispetto delle
norme del Codice Civile e di quanto previsto dll'ar2.2, punto 5, lett. I)., delle
presenti NTA;

4. Non sono ammesse nuove costruzioni accessolie aree di pertinenza di edifici
vincolati ai sensi della legislazione vigente intem& di beni ambientali e di specifici
provvedimenti di cui al DLgs 490/99 (ex leggi 1083k 1497/39).

5. All'interno dei Nuclei di Antica Formazione (NAFa nuova costruzione di edifici
accessori € ammessa esclusivamente in sede dizeabne di SUE o all'interno di
Piani di Recupero, di cui alla LR 56/77 smi, aft.bis.

6. Nel caso siano presenti nell'area di interventami rustici adattabili all'uso accessorio
alla residenza, gli interventi sugli stessi sonosiderati prioritari.

7. La nuova costruzione di edifici accessori € @isse secondo i casi, ai sensi della
legislazione vigente in materia, con riferimento BPR 380/01 smi e con la
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

dichiarazione, da parte del proprietario o dellfdgaliritto, che il volume derivante da
tale intervento & da considerarsi eccedenza penamipotra essere conteggiato come
volume di recupero in caso di demolizione e riaosbne.

Nel caso in cui I'unita immobiliare sia sprovs&isli autorimessa privata e la costruzione
di un edificio accessorio non consenta il rispeléb parametro riferito alla superficie
coperta (Sc) massima e di quanto previsto dallgdei2/89, Titolo I, art. 9, comma
1, 'Amministrazione comunale potra autorizzareefiménti in deroga dalla suddetta
norma.

La costruzione di nuovi edifici accessori negbiti a destinazione residenziale é

consentita:

a) senza limitazioni di collocazione all'interno daittb di pertinenza negli ambiti
consolidati PdR e Bs

b) esclusivamente in aderenza agli edifici primarilnagpbiti Bc e C.

La nuova costruzione di edifici accessori doessere realizzata sulla base di un
adeguato studio formale-compositivo e nel rigornespetto delle forme, dei materiali e
delle tipologie esistenti; nel caso di costruziorierrate o seminterrate, la copertura
piana dovra essere ricoperta con manto erbosaerdata al terreno circostante.

Nel caso in cui sulla stessa area di pertin@sestano altri edifici accessori costruiti
prima dell'entrata in vigore delle presenti norrdal conteggio della superficie utile
lorda (Sul) complessiva dei tipi ammessi, dovr@&esdedotta la quantita gia realizzata.

Le costruzioni esistenti, purché autorizzatstidate ad usi accessori alla residenza,
possono subire interventi di trasformazione solo @ssere adeguati alla presente
normativa.

Ogni eccedenza alle dimensioni e ai paramejrissfissati dovra essere conteggiata sia
come superficie utile lorda (Sul), sia come voluivig

L'ammissibilita di tali interventi &€ subordinaélle previsioni di PRGC per I'ambito
dell'area omogenea in cui si collocano.

All'interno dei Nuclei di Antica Formazione (IRAsono prescritte coperture a falde
con manto in coppi o tegole in laterizio, in tulkealtre zone sono consentite sia le
coperture a falda che quelle piane; su tutto iiteto comunale e vietata la posa in
opera di strutture prefabbricate con finiture esemn lamiera o in cemento non
intonacato.

La nuova costruzione di edifici accessori pestichazioni d'uso diverse dalla residenza
fa riferimento, per ammissibilitd e parametri, adative normative di ambito.
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CAPITOLO 3° DESTINAZIONE D'USO

Art.2.3.1 Destinazione d'Uso

1.

La Destinazione d'Uso degli edifici, esistenin @rogetto, deve essere compatibile con
la destinazione d'uso del suolo su cui insistoncsono previsti, ed ogni attivita
comportante la trasformazione urbanistica ed eadilizleve essere finalizzata
all'attuazione delle destinazioni d'uso previsteRRGC, in caso contrario la variazione
della destinazione d'uso comporta variante al PRGC.

La Destinazione d'Uso di edifici, aree, immqbdeve essere precisata all'atto della
richiesta di qualsiasi intervento, in riferiment@a @ quella in corso che a quella
risultante dall'intervento medesimo.

La Destinazione d'Uso in atto dell'unita immibé o locale e quella stabilita dagli atti
abilitativi, ovvero da ogni altro atto di assensamcinque denominato in materia di
attivita edilizia, rilasciati a norma di legge B,dssenza o indeterminazione di tali atti, e
derivata dalla classificazione catastale attribint@ede di primo accatastamento o da
altri documenti probanti.
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Art.2.3.2 Modifica della Destinazione d'Uso

1. Ogni qual volta un edificio, in tutto o in pgrigassa da una destinazione ad un‘altra,
subisce una modifica della Destinazione d'Uso.

2. Costituisce mutamento di Destinazione d'Usoopslibato a specifico titolo abilitativo,
il passaggio, anche senza opere edilizie, dalBblifedtra delle seguenti categorie:
a) destinazioni residenziali;
b) destinazioni produttive artigianali ed induslii comprese le attivita di
commercializzazione annesse;
c) destinazioni commerciali e di servizio privafmybblico o di uso collettivo, ivi
compresi i pubblici esercizi, l'artigianato di semw, le sedi di attivita culturali,
ricreative, sanitarie e gli studi professionali;
d) destinazioni direzionali;
e) destinazioni ricettive e/o per il soggiornmpmraneo;
f) destinazioni agroturistiche e ricreative ieaagricola;
g) destinazioni agricole o connesse al loro direttolgimento a livello aziendale,
comprese quelle residenziali degli operatori ddifwincipale;
k) destinazioni di tipo agroindustriale e relative iagllevamenti zootecnici di tipo

intensivo.

3. Non sono subordinati a titolo abilitativo, dii@ comma precedente, i mutamenti di
Destinazione d'Uso degli edifici, o di parte diiesslativi ad unita non superiori a mc
700, purché compatibili con le NTA del PRGC, cderimento alla LR 56/77 smi, art.
48, comma 1, lettera a).

4. Preliminarmente ad ogni modifica di Destinaziatigso, deve essere verificata la
compatibilita tra la destinazione da insediare @lgpreviste dal PRGC e prescritte per
le varie aree omogenee, anche in rapporto allarfcipeutile lorda (Sul) dell'intero
edificio interessato dall'intervento.

5. Ogni modificazione delle Destinazioni d'Uso ot@mporti I'inserimento di nuove
attivita in edifici e/o locali, realizzati con titw abilitativo riferito ad una diversa
Destinazione d'Uso, € subordinata al rispetto ttii itparametri normativi che regolano
tali nuove attivita e non potra comportare, di @& stessa, il rilascio di alcun
provvedimento autorizzativo di legge all’attivitiessa.

6. Ogni modificazione delle Destinazioni d'Uso carterventi che comportino la
realizzazione di nuove superfici destinate ad i&tivproduttive, commerciali,
direzionali, ricettive, ed in particolare quelle seattibili di produrre rilevanti
modificazioni di carico urbanistico dell'edificioteressato o delle aree limitrofe, deve
garantire la dotazione minima di aree per serviziadrezzature pubbliche o di uso
pubblico, nel rispetto di quanto previsto dal sssoe Art.3.2.1.
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CAPITOLO 4° SISTEMAZIONE DEL SUOLO

Art.2.4.1 Sistemazione del Suolo

1. Ogni intervento contemplato nel presente capitoltre a quelli di tipo edilizio e
urbanistico di cui ai capitoli precedenti, compdftdbligo di sistemazione dell'intera
area di pertinenza con eventuale demolizione dicedd parti di essi.

2. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Edl, puo richiedere la sistemazione di
tutto quanto sia considerato in contrasto con bfiabinteressi.

3. Negli interventi di carattere urbanistico e il € vietato eseguire consistenti
modificazioni delllandamento superficiale del sudiatto salvo quanto previsto nei
relativi titoli abilitativi, cosi come € vietato sgpromettere i caratteri sostanziali della
viabilita pubblica esistente.

Art.2.4.2 Decoro Ambientale

1. Gli edifici esistenti e le relative aree di peehza vanno mantenuti nelle condizioni di
decoro richieste dal contesto di riferimento, eaceispese della proprieta.

2. L’Autorita comunale, sentita la Commissione k&, pud richiedere la sistemazione
dell'intera area asservita all'edificio per motiviinteresse pubblico, ed in particolare
guando il contesto ambientale ed il decoro urb@&wtassero compromessi; puo inoltre
imporre l'esecuzione di tutte quelle opere necessar ripristino delle condizioni
ambientali e di decoro originarie e, in caso diderapienza, far realizzare i lavori
necessari ed urgenti, addebitandone le speserafagta.

3. In tutto il territorio comunale e vietato l'abtbmento di alberi e arbusti di valore
ambientale, fatti salvi i casi di necessita cheomevessere espressamente autorizzati
dall’Autorita comunale con provvedimento motivat@sansi delle leggi vigenti.

4. Ogni abbattimento abusivo comporta la revocatitidb abilitativo del quale e parte
integrante la sistemazione del verde (rif. LR 20/89

5. Sulle aree destinate dal PRGC ad ampliamensugerficie utile (Sul) ed a nuovi
interventi edificatori, non meno del 20% di supadifondiaria (Sf), salvo le diverse
prescrizioni contenute ai successivi articoli, @doessere attrezzata a verde privato, con
superficie a fondo erboso o comunque permeabile, messa a dimora di alberi di
essenze autoctone; per gli interventi di ristrattione la quota di superficie permeabile
potra essere ridotta, per giustificati motivi, adjzio dell’Autorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia.
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Art.2.4.3 Recinzioni, muri di contenimento e accessi veicolar
Recinzioni
1. Gli interventi per la realizzazione di operaetinzione, su tutto il territorio comunale,

sono subordinati a Denuncia di Inizio Attivita diicDPR 380/01 smi, art. 22; gli
interventi in aree ed edifici di interesse storiestistico e di valore documentario
individuati ai sensi del DLgs 490/99 e dellaLR 56&mi, di cui all’art. 3.3.3 NTA, ed
in aree ed edifici su cui insistono vincoli di intento specifici, di cui al titolo IV delle
presenti NTA, sono subordinati al preventivo rilasclei pareri o autorizzazioni
richiesti dalle relative previsioni normative.

2. Gli interventi di Manutenzione Straordinaria (M&1 recinzioni esistenti, operati per
riportarle alle condizioni stabilite dal presentgcmlo, sono consentiti con le modalita e
le procedure di cui al precedente comma 1.

3. Le recinzioni esistenti non conformi alle prés@orme possono essere oggetto solo di
Manutenzione Ordinaria (MO); nel caso di rifacineetfatto obbligo di adeguarsi alle
presenti norme.

4. Gli arretramenti minimi per l'allineamento rispetibconfine stradale sono specificati
nella tabella riportata all'art. 3.2.7 NTA con leegsazioni di cui all'art. 4.4.4, comma
6, NTA.

5. Nelle parti di territorio ad usi residenziale, putiiyo, terziario e ricettivo, le recinzioni
prospettanti su strada o su spazi pubblici norapot superare l'altezza massima di ml
1,80: dovranno essere costituite da un cordoloimentper un‘altezza massima di ml
0,80 e la barriera superiore dovra preferibilmesgsere costituita da una cancellata in
metallo di semplice fattura o comunque, se red@&zan diversa tipologia, garantire
una parte a giorno pari ad almeno il 50% della Higie totale della recinzione stessa;

6. Nelle parti di territorio ad usi residenziale, putiivo, terziario e ricettivo, le recinzioni
a tutta altezza, in mattoni a vista o intonacatespettanti su strada o su spazi pubblici,
potranno essere autorizzate solamente nel casouiinsia opportuno riproporre
situazioni di continuita con preesistenze o comel&i che caratterizzano il contesto
ambientale.

7. In tali aree, le recinzioni poste a confine traedde proprieta private non potranno
superare l'altezza massima di ml 2,20 e dovraneeresostituite da barriere in rete
metallica, su eventuale cordolo con altezza massimanl 0.50, preferibilmente
affiancate da siepi sempreverdi, tali da raggiuadettezza della recinzione medesima
ed incorporarla, ovvero a tutta altezza, in mattowista o intonacate.

8. Nell'ambito dei Nuclei di Antica Formazione (NAR]Ji cui al successivo art. 3.3.2
NTA, non sono ammesse nuove recinzioni nelle aheerisultino, indipendentemente
dal regime proprietario, avere funzione di corticonunque di passaggio; é fatto divieto
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10.

11.

12.

13.

di sostituire muri a secco o recinzioni in murafuaache se in cattive condizioni, con
recinzioni del tipo a cordolo e barriera in prdiilmetallici; nel solo caso di recinzioni
di divisione, tra diverse proprieta private, & aragaela realizzazione di recinzioni con
cordolo in muratura e rete metallica, inseriteigpssempreverdi con altezza massima
di ml 2,20; le nuove recinzioni ammesse, prospéttsun strada o su spazi pubbilici,
possono essere costituite da muri in pietra a wstamattoni intonacati, con copertina
in pietra naturale o in coppo e con altezza massinmal 2,20, o del tipo a giorno in
profilati metallici a disegno semplice su zoccatonhuratura intonacata o rivestita in
pietra naturale a taglio regolare, con altezza mmesdi ml 0,80, copertina superiore in
analogo materiale, con altezza massima complestiival 2,20; eventuali altezze
massime diverse da quelle prescritte, saranno agensedo in ragione di allineamenti
con elementi contigui.

Nelle parti di territorio a destinazione agricokeon riferimento alle disposizioni
contenute nei successivi artt. 3.7.1 e 3.7.4 N€Aetinzioni dovranno essere realizzate
preferibilmente in legno del tipo tradizionale acstionata, oppure in paletti di ferro su
plinti isolati e filo teso o rete metallica per aitezza massima di ml 1,80; tali recinzioni
dovranno preferibilmente essere affiancate da siemipreverdi.

Nelle parti di territorio a destinazione agricotacinzioni a tutta altezza, in mattoni a
vista o intonacate, potranno essere autorizzatemasite nel caso in cui sia opportuno
riproporre situazioni di continuitd con preesiseizcon elementi che caratterizzano |l
contesto ambientale mentre le recinzioni gia esispwssono essere soggette solamente
ad ordinaria e straordinaria manutenzione o adeclkg presenti norme.

Muri di contenimento

I muri di contenimento in pietrame a secco tesis nel territorio comunale sono
assoggettabili unicamente ad interventi di manutez ordinaria e straordinaria; é
vietata la sostituzione, anche parziale, di detthufatti; € ammesso il rincalzo contro
terra dei muri a secco esistenti con calcestruzrmat@ purché la parte esterna, o
comunque visibile, venga adeguatamente rivestitgpgetrame simile all’originario.

In caso di nuova costruzione di muri contr@err zone dove sono presenti muri in
pietrame, e fatto obbligo di utilizzare lo stespo Wi finitura esterna.

In tutti gli altri casi € ammesso I'impiegoddilcestruzzo, semplice o armato, anche in
pannelli prefabbricati, con l'altezza massima di 8100; qualora sia necessario

superare tale quota, il manufatto dovra esserézraab a gradoni di altezza massima
pari a ml 3.00, con arretramento di ciascuna rgpieed muro pari all’altezza massima

0, in alternativa, con arretramento imposto dafladenza naturale del terreno, quando
questa superi il 100%; le terrazze dovranno essalsbgatoriamente sistemate a verde
e l'allineamento lungo le strade dovra rispettaradrme indicate al precedente comma
4 per le recinzioni.
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14.

15.

16.

17.

18.

In caso di strade collinari, con muri di comteento del terreno a monte aventi altezze
medie superiori a ml 1.00, la recinzione potra essellocata, anche in deroga agli
allineamenti con altri tratti preesistenti, subtgtata del muro stesso.

Accessi veicolari

Su tutto il territorio comunale, I'accesso widre alle aree di pertinenza delle
costruzioni € consentito tramite passi carrab#i, dui realizzazione deve essere
autorizzata dall’Ente nel rispetto delle disposizidel Codice della Strada, art. 22, e
dal suo Regolamento di esecuzione e di attuazastte44, 45 e 46.

I cancelli di accesso veicolare dovranno esaaedrati almeno di ml 4,50 dal ciglio
stradale; sono fatte salve, ad esclusione deleerasgdenziali di completamento (Bc) e
delle Aree residenziali di nuova edificazione (&)possibilita di deroga di cui al DPR
n. 495/92, art. 46, comma 4 cosi come modificat®&R n. 610/96, art. 36, punto c.

L'uscita dai passi carrabili verso il suolo plito dovra essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad un#ona visibilita, eventualmente anche
con l'ausilio di specchi e telecamere opportunamefisposti a cura dei proprietari

delle costruzioni.

Gli accessi veicolari che non rispondono auigt] di cui ai commi precedenti, sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso dienventi di trasformazione dei

fabbricati che implichino il rifacimento dei progpee/o delle recinzioni nei quali si

aprono i passi carrabili, possono essere richi@ddguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari.
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Art.2.4.4 Parcheggi Privati, Accessi alle Autorimesse

1. Negli interventi che comportano un incrementocdiico urbanistico (ampliamento,
sostituzione edilizia, demolizione con ricostruAapnuova costruzione), in aggiunta ai
parcheggi pubblici o di uso pubblico, devono essiservati idonei spazi necessari per
la sosta, la manovra e l'accesso degli autoveiooliagione di mg 1 ogni 10 mc di
costruzione.

2. Tali spazi, comprensivi delle autorimesse e idggzi di manovra, dovranno risultare
collegati in modo diretto, e facilmente percormhitlla rete viaria di accesso; potranno
essere ricavati sul lotto di pertinenza dell'etficutilizzando la relativa superficie
libera (Sll), o al piano terreno o nel sottosuoddl'ddificio stesso, oppure anche in aree
esterne al lotto, purché asservite con atto formbiiedificio di pertinenza.

3. La quantificazione degli spazi, di cui al prezeid comma 1, deve essere riferita al
volume (V) (vedi art. 1.2.2, comma 10) degli ediésistenti o previsti dall'intervento.

4. Nel caso di interventi a destinazione d'uso anidttotale degli spazi per la sosta, la
manovra e l'accesso degli autoveicoli dovra essesstuito dalla somma dei conteggi
parziali riferiti alle singole destinazioni d'uso.

5. Restano invariati i vincoli previsti dalla lelgizsione vigente in materia di beni
ambientali e gli specifici provvedimenti previsermpgli immobili vincolati ai sensi del
DLgs 29 ottobre 1999 n. 490 (ex leggi 1089/39 e7139).

6. L'Amministrazione Comunale, previa determinaeialei criteri di cessione del diritto
di superficie e su richiesta di privati o di cogere, pud prevedere, nell'ambito del
programma urbano dei parcheggi, la realizzazionepalicheggi da destinare a
pertinenza di immobili su aree comunali o nel saitdo delle stesse. La costituzione
del diritto di superficie € subordinato alla stipwi convenzione ai sensi della Legge
122/89, art.9 (vedi art. 3.2.1, comma 6, NTA).

7. L'apertura e la modifica di accessi privati allgorimesse su strade ed aree pubbliche, o
soggette al pubblico transito, interne ed estelifab#iato, deve essere preventivamente
autorizzata dall’Ente proprietario nel rispettoléalisposizioni dettate dal Codice della
Strada, art.22, e dal suo regolamento di esecuBahattuazione, artt.44, 45 e 46.

8. L'accesso alle autorimesse deve prospettarepan sli disimpegno interni oppure
osservare un distacco dalle strade pubbliche demtnml 4,50 dal ciglio delle strade
stesse; qualora non sia possibile mantenere ddistprescritto, € ammessa, con la sola
eccezione delle nuove costruzioni isolate, la fagsi di realizzare accessi diretti alle
autorimesse dalle strade pubbliche sulla base di walutazione di compatibilita
dell'intervento da parte della Commissione Ediligiacon la prescrizione di aperture
automatizzate.
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10.

Le rampe di accesso alle autorimesse, privateuso pubblico, poste a quota diversa
da quella della strada, devono essere compresgeaiio delle recinzioni e prevedere
uno sbocco in piano di almeno ml 4,50 dal ciglradéale.

Nelle aree di parcheggio private, o di uso jfintbpdevono essere previsti, nella misura
di 1 ogni 50 o frazione di 50, posti auto di largke non inferiore a ml 3,20, riservati
gratuitamente ai veicoli al servizio di personeadi§; detti posti auto, opportunamente
segnalati, devono essere ubicati in aderenza a@orserpedonali o nelle vicinanze
dell'edificio o attrezzatura a cui l'area di pargh® si riferisce (rif. DM.LL.PP.
236/89, art. 8.2.3).
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Art.2.4.5 Parcheggi Pubblici e d'uso pubblico

1. Negli interventi che comportano un incrementocdiico urbanistico (ampliamento,
sostituzione edilizia, demolizione con ricostruapnuova costruzione), devono essere
reperiti idonei spazi pubblici necessari alla sodta manovra e l'accesso degli
autoveicoli, nella quantitd minima prescritta, pgni categoria di intervento, al Titolo
lll, Capitolo 2° "Usi Pubblici" delle presenti NTA.

2. Tali spazi sono ceduti gratuitamente al Comuooa,riferimento alla LR 43/95, art.1, o
assoggettati all'uso pubblico, nella misura massii®a50% della quantita richiesta,
mediante atto d'obbligo unilaterale, e devono essmllocati al di fuori della
delimitazione di proprieta, facilmente accessiitirettamente collegati con la viabilita
pubblica.

3. Le aree destinate a parcheggio pubblico e dpugublico, concorrono alla dotazione
complessiva di standard del PRGC, con riferimeffito l2R 56/77 smi, art. 21, con le
specificazioni contenute al successivo Titolo@apitolo 2° delle NTA.

4. In particolari casi ed in accordo con I'Ammiragione comunale, possono concorrere
in quota parte alla dotazione degli standard, diaticomma precedente, aree interne
alla delimitazione di proprieta, alle condizionigsenti e con l'esclusione delle
autorimesse private:

- che ne siano garantiti la reale accessibilitas® pubblico, nei periodi e negli orari di
svolgimento delle attivita produttive, commercialterziarie, con atto d'obbligo di cui
al precedente comma 2;

- che negli interventi di nuovo impianto in aréleete, la quota di aree esterne alla
delimitazione di proprieta e liberamente accessilbibn sia inferiore al 50% dello
standard richiesto per destinazioni d'uso prodeitévterziarie, ad un posto macchina,
pari a mqg 10, per ogni nuova unita immobiliare, Inegifici uni/bifamiliari, ed un
posto macchina ogni 2 nuove unita immobiliari neglifici residenziali plurifamiliari.

5. Le aree di cui al presente articolo possonoressperite anche in aree consortili, non
contigue al lotto di proprieta ma localizzate entroraggio di accessibilita di ml 200, o
nell'ambito di zone definite all'interno degli Stranti Urbanistici Esecutivi (SUE).

6. Nelle aree di parcheggio pubblico, o di uso fiabbé prescritta la piantumazione con
alberi d'alto fusto, con l'utilizzo di essenze lgcaella quantita minima di un albero
ogni mq 30 di parcheggio.

7. Nelle aree di parcheggio pubblico, o di uso fiebb devono essere previsti, nella
misura di 1 ogni 50 o frazione di 50, posti autdadghezza non inferiore a ml 3,20 e
riservati gratuitamente ai veicoli al servizio derpone disabili; detti posti auto,
opportunamente segnalati, devono essere ubicad@renza ai percorsi pedonali o
nelle vicinanze dell'edificio o attrezzatura a suriferiscono (rif. DM.LL.PP. 236/89,
art. 8.2.3).

pag.50



Comune di LESA Norme Tecniché\ttuazione

TITOLO Il

CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SUOLO
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CAPITOLO 1° DEFINIZIONI

Art. 3.1.1 Classi di destinazione d'uso del suolo e aree omoge

1. Per uso del suolo si intende l'utilizzazione wetitorio comunale, preordinata dallo
strumento urbanistico (PRGC), al fine di operargetle attivita di trasformazione
urbanistica ed edilizia, consentite dalla normatigente.

Le planimetrie di PRGC individuano, nell'ambitd tkritorio comunale, varie classi di
destinazioni d'uso del suolo.

La destinazione d'uso degli edifici, esistentn @orogetto, deve essere compatibile con
la destinazione d'uso del suolo su cui insistonoogni azione comportante
trasformazione urbanistica ed edilizia é finalizzall'attuazione delle destinazioni d'uso
previste.

Ai fini dellammissibilita degli interventi di tsformazione urbanistica ed edilizia,
ciascun ambito di destinazione d'uso € distintar@e con caratteristiche di omogeneita,
soggette a specifiche norme d'uso, cui corrispéamdeguente classificazione:

a) Uso Pubblico:

- Aree per servizi e attrezzature pubbliche esti pubblico
- Aree per servizi e attrezzature private dinetse collettivo
- Aree per impianti urbani

b) Uso Residenziale:

- Nuclei di Antica Formazione (A)

- Aree residenziali di recupero (PdR)

- Aree residenziali consolidate (Bs)

- Aree residenziali di completamento (Bc)

- Aree residenziali di nuova edificazione (C)

¢) Uso Produttivo (Industriale, Artigianale):
- Aree occupate da impianti industriali esistébs)
- Aree produttive di nuovo impianto (D)

d) Uso Terziario (Commerciale, Direzionale):
- Aree occupate da attrezzature terziarie esistels)
- Aree per attrezzature terziarie di nuovo impmaim)

e) Usi Ricettivi e Ricreativi
- Aree per attivita ricettive (R)
- Aree per attrezzature ricreative e sportive (S)

f) Usi Agricoli:

- Aree agricole produttive (E)

- Aree agricole marginali (E1) e per coltivaziomserra (E2)
- Aree per attrezzature e impianti zootecnici (Ep)
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- Aree boscate (E3)

g) Usi Impropri:

- Insediamenti residenziali, produttivi, ricettivbicati in aree improprie
- Occupazione del suolo per deposito temporanewatieriali e discariche
- Altri usi non individuati nella presente clagsiizione
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CAPITOLO 2° USI PUBBLICI

Art. 3.2.1 Aree per i servizi ed attrezzature pubbliche o di so pubblico

1. Nel rispetto degli standard, di cui alla LR 56/3mi., art. 21, con riferimento alla
capacita insediativa residenziale prevista dal PR&80 definite le aree per servizi ed
attrezzature pubbliche e di uso pubblico, con $pbe destinazioni d'uso.

2. Tali aree sono puntualmente individuate neglbetati cartografici di PRGC, con la
sola eccezione di quelle il cui reperimento & mvin sede di formazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi (SUE).

3. La proprieta degli immobili, aree ed edifici, aii al comma precedente, dovra essere
pubblica e la loro acquisizione da parte dellAmistnazione, o di Enti Pubblici
istituzionalmente operanti nel settore dei senazierra direttamente nei modi e forme
di legge, o indirettamente, contestualmente adniatdi di iniziativa privata di
trasformazione urbanistica del suolo, in esecuzidneneri convenzionali e/o come
condizione per il rilascialei necessari titoli abilitative/o a scomputo degli oneri di
urbanizzazione secondaria.

4. Per le aree assoggettate o da assoggettareoapubblico e prescritta la stipula di
convenzione, a garanzia del regime d’'uso pubbleile dtesse.

5. Su tali aree sono previste attuazioni di servei attrezzature da parte
dell’Amministrazione Comunale o di Enti Pubblici.

6. L'Amministrazione Comunale, previa determinaeialei criteri di cessione del diritto
di superficie e su richiesta dei privati interessatdi societa anche cooperative
appositamente costituite tra gli stessi, puo prexeda realizzazione di parcheggi da
destinare a pertinenza di immobili privati su atemunali o nel sottosuolo delle stesse.
La costituzione del diritto di superficie € subowtia alla stipula di una convenzione, ai
sensi della legge 122/89, art. 9.

7. L'attuazione di servizi e attrezzature, di darat religioso, € ammessa con semplice
concessione all'interno dei relativi ambiti indivati dal PRGC.

8. Sugli edifici esistenti nelle aree per serviatiezzature pubbliche e di uso pubblico, di
cui al comma 1, sono ammesse le sole manutenzidimawie e straordinarie fino a che
I'’Amministrazione Comunale non deliberera I'attoaei delle attrezzature previste.

9. Le specifiche destinazioni d'uso per le areeuilial comma 1 del presente articolo,
individuate dal PRGC, sono indicative e non costtono vincolo nei confronti di
gualunque destinazione a servizi e attrezzaturdljphie, tenuto conto dello schema
generale di organizzazione dei servizi, definitbRRGC stesso.
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Art. 3.2.2. Aree a servizio degli insediamenti residenziali

1

Sono a servizio degli insediamenti residenzeadguenti aree:

a) aree per servizi e attrezzature per l'istruzigmescolare e obbligatoria, per le quali
I'edificabilita, le prescrizioni e le tipologie smulisciplinate da leggi e decreti in materia
(D.M. 1444/68, L.R. 56/77 smi);

b) aree per servizi e attrezzature di interessauce (civiche, religiose, culturali,
sociali, assistenziali, sanitarie, amministratiyer i quali I'edificabilita, le prescrizioni,
le tipologie sono disciplinate da leggi e decnetinateria;

c) aree per servizi e verde pubblico (tempo libemazi pubblici a parco, giardini,
campi gioco, attrezzature sportive e servizi anihesdsve per le attrezzature previste si
prescrivono i seguenti parametri:

- Rc = 20% Sf (Superficie fondiaria)

-Dc=ml 10

d) aree per servizi e attrezzature alla mobilitar¢heggi pubblici o di uso pubblico
convenzionato, a raso o in edifici, fuori terranterrati, percorsi ciclabili, aree pedonali
e spazi porticati per la circolazione dei pedowiy ciferimento alla LR 56/77 smi, art.
21, comma 1d, ed alle indicazioni contenute nelldografia del PRGC.
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Art. 3.2.3 Aree a servizio degli insediamenti produlttivi, indwstriali e artigianali.

1. Gli ambiti per insediamenti produttivi, induslrie artigianali, devono prevedere aree
per servizi e attrezzature funzionali nella sege@uatazione minima:

a) per interventi di nuovo impianto (Dgij cui all'art. 3.4.5: pari a un minimo del 20%
St (Superficie territoriale), con riferimento all&R 56/77 smi, art. 21, comma 1,
punto 2), o nelle quantita indicate nelle spec#isichede d’ambito;

b) per interventi di completamento dei SUE vigenti \Ddi cui all’art. 3.4.4, pari al
20% Sf (Superficie fondiaria);

c) per interventi di ampliamento, ristrutturazione empletamento, in aree per
impianti esistenti e confermati (Ds), di cui allaB.4.2: 10% Sf (superficie
fondiaria) di pertinenza degli interventi medesjropn riferimento alla L.R. 56/77
smi, artt. 21, comma 1, punto 2) e 26, comma ferleb) e c).

2. Non meno del 50% delle aree, previste al comreagolente dovra essere destinato a
parcheggio pubblico; la localizzazione di detteeaagoarcheggio dovra essere in diretta
relazione con la viabilita pubblica e dovra essesdizzata, con riferimento alle norme
contenute all'art. 2.4.5 NTA, contestualmenteraslédiamento produttivo.

3. Le aree occorrenti devono essere reperite $td ki pertinenza dell'insediamento,
anche se ricadenti in fasce di rispetto stradaleverde ambientale e limitatamente alle
destinazioni ammissibili in tali aree.

4. Sono computabili, oltre alle superfici di cuipéevisto il trasferimento gratuito al
Comune, quelle private per le quali & previstosbggettamento ad uso pubblico,
disciplinato con convenzione, nella misura defindagli Strumenti Urbanistici
Esecutivi (SUE) e, comunque, non superiore al 5@tatale previsto (rif. art.2.4.5,
comma 2 NTA).

5. L'Amministrazione comunale puo specificare ospriwere la tipologia del servizio o
della attrezzatura da assegnare all'area, fattm splanto prescritto al comma 2, in
relazione alla dimensione e tipologia degli insetati esistenti e/o previsti.

6. Nelle aree occupate da impianti esistenti e exomdti (Ds) e nelle aree produttive di
riordino (Dr) (rif. artt. 3.4.2 e 3.4.3 NTA), sugsvamente all'adozione del Progetto
preliminare di PRGC, il rilascio dei titoli abilii@i che comportino incremento di
Superficie utile (Sul) é subordinato all'adeguarneatdll'area oggetto di intervento alle
previsioni infrastrutturali, urbanistiche ed aliativa dotazione di standard previste dal
PRGC stesso.

7. Nelle aree di cui al comma precedente qual@avaiificata I'impossibilita di reperire
adeguate aree per servizi e attrezzature funziataui al comma 1, € ammessa la
monetizzazione, in tutto o in parte, di tali aradlas base di computi parametrici
predisposti dall’'Ufficio Tecnico comunale.
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Art. 3.2.4  Aree a servizio degli insediamenti terziari

1.

Gli ambiti per insediamenti terziari devono pdere aree per servizi e attrezzature
funzionali nella seguente dotazione minima (rilRL56/77 smi, art. 21, commi 1.3 e
2).

a) per interventi di nuovo impianto: 100% Sul (supadfiutile lorda);

b) per gli insediamenti esistenti, localizzati nei NAi aree di ristrutturazione
edilizia, urbanistica (RU) e di completamento dagdediamenti esistenti, con rif.
LR 56/77 smi, art.13, comma 3, lett. d), e) eB0% Sul (superficie utile lorda).

c) per attivita commerciali al dettaglio di cui al Dd.d14/98, art.4, con superficie di
vendita superiore a mqg 400 devono anche esserevassgli standardaggiuntivi
relativi al fabbisogno di parcheggi pubbliotlla quantitastabilita dalla LR 28/99,
cosi come specificatall’Allegato “A”, art.25, tabella contenuta al commac8n
riferimento allaDCR 59-10831 del 24.03.2006

Non meno del 50% delle aree di cui al commagatente, lettere a) e b), dovra essere
destinato a parcheggio pubblico.

Negli interventi allinterno dei centri stori¢gNAF), nelle aree di ristrutturazione
urbanistica (rif. art. 2.1.5) e di completamenit @rt. 2.2.10) la superficie da destinare
a parcheggio potra essere reperita in appositgwsgumultipiano, in edifici esistenti e/o
nel sottosuolo, purché lintervento non pregiudigharee sovrastanti, se piantumate o
destinate a piantumazione (rif. LR 56/77 smi, 2tt.comma 3).

Le aree occorrenti devono essere reperite $td i pertinenza dell'insediamento,
anche se ricadenti in fasce di rispetto stradaleverde ambientale e limitatamente alle
destinazioni ammissibili in tali fasce.

Sono computabili, oltre alle superfici di cuipéevisto il trasferimento gratuito al
Comune, quelle private per le quali & previstosbggettamento ad uso pubblico,
disciplinato con convenzione, nella misura defindagli Strumenti Urbanistici

Esecutivi (SUE) e, comunque, non superiore al 5@¥otatale previsto (rif. art.2.4.5,

comma 2 NTA).

L'Amministrazione comunale puo specificare o priesce la tipologia del servizio o
della attrezzatura da assegnare all'area, fatim sghanto previsto al comma 2, in
relazione alla dimensione ed alla tipologia deg$iediamenti previsti con particolare
riferimento al fabbisogno indotto di parcheggi.

L'Amministrazione comunale potra richiedere altotadioni di standard o di altre aree
per attrezzature, di cui al comma 1, non discipdirdal presente articolo e che sono da
intendersi aggiuntive a quelle previste (rif. LR'B6smi, art. 21, comma 2).
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Art. 3.2.5 Aree a servizio degli insediamenti ricettivi

1.

Gli ambiti per insediamenti ricettivi devono peelere aree per servizi e attrezzature

funzionali nella seguente dotazione minima:

a) per interventi di nuovo impianto: 100% Sul (sups€iutile lorda);

b) per gli insediamenti esistenti, in aree di compltetato o nei NAF: 1'80% Sul
(superficie utile lorda).

Non meno del 50% delle aree di cui ai punti B) del comma precedente, dovra essere
destinato a parcheggio pubblico o di uso pubbbon, riferimento alle norme contenute
all'art. 2.4.5 NTA.

Negli interventi all'interno dei Nuclei di Anad=ormazione (NAF) e di completamento
(rif. art. 2.2.10) la superficie da destinare a parcheggitapegsere reperita in apposite
strutture multipiano, in edifici esistenti e/o n&bttosuolo, purché lintervento non
pregiudichi le aree sovrastanti, se piantumatestirtite a piantumazione (rif. LR 56/77
smi, art. 21, comma 3).

Le aree occorrenti devono essere reperite $td i pertinenza dell'insediamento,
anche se ricadenti in fasce di rispetto stradaleverde ambientale e limitatamente alle
destinazioni ammissibili in tali fasce.

Sono computabili, oltre alle superfici di cupeevisto il trasferimento gratuito, quelle
private per le quali e previsto l'assoggettamerdouao pubblico, disciplinato con
convenzione, nella misura definita dagli Strumedtbanistici Esecutivi (SUE) e,
comunque, non superiore al 50% del totale preyrstaart.2.4.5, comma 2 NTA).

Per gli insediamenti per i quali &€ prevedibiteallevato afflusso di pubblico, in aggiunta
ai valori previsti alle precedente comma 2, dowsseee garantita la dotazione minima
di parcheggi in ragione di 20 mq ogni 5 posti aesed

Nelle aree occupate da strutture ricettive esist successivamente all'adozione del
Progetto preliminare di PRGC, il rilascio di corgiesi edilizie che comportino
incremento di Superficie utile (Sul) é subordinattadeguamento dell'area oggetto di
intervento alle previsioni infrastrutturali, urbatiche ed alla relativa dotazione di
standard previste dal PRGC stesso.

Nelle aree di cui al comma precedente qual@aaiificata I'impossibilita di reperire
adeguate aree per servizi e attrezzature funziahatui al comma 1, € ammessa la
monetizzazione, in tutto o in parte, di tali aradlas base di computi parametrici
predisposti dall’Ufficio Tecnico comunale.
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Art. 3.2.6 Aree a servizio degli impianti urbani

1. Comprendono le aree destinate, o da destinare, balipu servizi come impianti
cimiteriali, impianti tecnologici pubblici o di pikica utilita, eseguiti da Enti pubblici,
da Consorzi pubblici e da Societa concessionarseiizi pubblici.

2. Per esigenze di pubblica utilita, infrastrutture a rete e per gli impianti tecrigiali
cabine Enel, centraline, etc..potranno essere realizzate anche su aree non
puntualmente individuate in PRGC, nel rispettowiiecoli di tutela ambientale e con le
prescrizioni, le tipologie ed i parametri disci@tnda leggi e decreti in materia.

3. La localizzazione e installazione di impianti e agti per teleradiocomunicazioni, con
le disposizioni e procedure previste dalla LR 6é8fatte salve ulteriori disposizioni
sovraordinate, € vietata, con riferimento all'&tcomma 2 della stessa LR, nelle aree
di seqguito definite:

a) Nelle aree comprese nella Delimitazione del CeAldato, determinata ai sensi
del DLgs 285/92 ed approvata con DCG n. 274/93.

b) Nelle aree comprese nella fascia di rispetto, awen profondita di ml 500, definita
attorno alla Delimitazione del Centro Abitato, detaata ai sensi del DLgs 285/92
ed approvata con DCG n. 274/93.

c) Nelle aree comprese nella una fascia di rispetia geofondita di ml 200 misurata
a raggio dal filo di fabbricazione delle costruzjastagli edifici residenziali esterni
alla fascia di cui alla precedente lettera b).

Per quanto non compreso €/o in contrasto valgommime dettate dalla LR 19/04 e

successive DGR n. 19-13802 del 02.11.04 (BUR 44H4)GR n. 30-14473 del

29.11.04 (BUR 03/05).
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Art. 3.2.7 Aree per la viabilita su gomma (rete stradale)

1. Le aree per la viabilita comprendono le stradepdi di confluenza di piu strade, le
piazze ed i relativi spazi di servizio (piazzolesdsta, marciapiedi, opespartitraffico,
aree per rifornimento, etc...).

2. I PRGC individua le aree destinate alla viahilesistente e in progetto, secondo la
classificazione indicata al DL 285/92 smi "Nuovalwe della strada” e con riferimento
alle Norme Tecniche CNR n. 78/80 (strade extrawrpann. 90/83 (strade urbane),
come segue:

- Strada extraurbana secondaria (Tipo C): strada ad unica carreggiata con almeno
una corsia per senso di marcia e banchine ;

- Strada urbana di quartiere (Tipo E) : strada ad unica carreggiata con almeno due
corsie, banchine pavimentate e marciapiedi ; peokia sono previste aree attrezzate
con apposita corsia di manovra, esterna alla cgiaty;

- Strada locale (Tipo F): strada urbana o extraurbana opportunamente siseanfini
della circolazione di veicoli ;

- Strada vicinale (Tipo F1): strada privata fuori dai centri abitati ad usdliplico
(anche "poderale” o di "bonifica”).

3. Le presenti norme definiscono per ogni tipotthda, indicato al comma precedente, le
distanze minime dal confine stradale, da rispettaele nuove costruzioni, nelle
ricostruzioni conseguenti a demolizioni integralnegli ampliamenti fronteggianti le
strade stesse e le distanze minime nella costremamncostruzione di muri di cinta, di
gualsiasi natura e consistenza, posti lateralmafiee strade, con le specificazioni
contenute negli artt. 2.4.3 e 4.4.5 NTA.

Fasce di rispetto stradale
Distanze minime dal confine stradale per tipotdida (ex DL 285/92 smi, art. 2)

AMBITO OPERA strada tipo strada tipo strada tipo strada tipo
C E F F1
URBANO EDIFICI _
ZONE A, Bs, Bc RECINZIONI a a a
sature e completamentd = a a a
URBANO EDIFICI 10 10 10 10
ZONE C RECINZIONI
di espansione b b b b
EXTRAURBANO EDIFICI 30 = 10 10
RECINZIONI 3 3 3

(a) Nelle zone residenziali consolidate o di corgrteento (zone A, Bs e Bc), gli arretramenti dalfown
stradale sono determinati, come specificato alesgieo punto 4., in prevalenza dagli allineamealied

pag.60



Comune di LESA Norme Tecniché\ttuazione

edificazioni preesistenti o, in mancanza di tdinimenti dalle prescrizioni contenute, per ognib&m
normativo, nelle presenti NTA; la Commissione Edlilj in base a particolari esigenze di pubblidiaait

o in relazione alla particolare morfologia dei lhagpud esprimere indicazioni prescrittive sugli
arretramenti da mantenere.

(b) Nelle aree residenziali di nuova edificazio(@), gli arretramenti dal confine stradale sono
puntualmente indicati nelle Tavole D a scala 1/26680PRGC.

4. Nelle aree:

a) occupate da impianti produttivi esistenti (Dd),cui all'art. 3.4.2, in caso di
interventi di Demolizione con ricostruzione, Amptianto, Nuova costruzione di
edifici complementari alle attivitd esercitate, glretramenti minimi dal confine
stradale dovranno rispettare gli allineamenti esist nellambito urbano di
riferimento e comunque, compatibilmente con la wmurazione dell'area di
intervento, consentire la collocazione delle ar@argheggio ed a verde previste al
citato art. 3.4.2, comma 14;

b) produttive di nuovo impianto (D), di cui allarB8.4.3, gli interventi dovranno
rispettare gli arretramenti minimi dal confine siée esistenti nell’ambito urbano
di riferimento e comunque, compatibilmente con tafigurazione dell’area di
intervento, consentire la collocazione delle arpar@heggio ed a verde previste al
citato art. 3.4.3, comma 14;

C) occupate da attrezzature terziarie esistenti),(Miscui all’art. 3.5.2), in caso di
interventi di Demolizione con ricostruzione e di piamento, gli arretramenti
minimi dal confine stradale dovranno rispettare g@llineamenti esistenti
nelllambito urbano di riferimento;

d) per attrezzature terziarie di nuovo impianto @fui all'art. 3.5.3, gli interventi
dovranno rispettare gli arretramenti minimi dal fo@ stradale esistenti
nellambito urbano di riferimento e comunque, cotipbnente con la
configurazione dell’area di intervento, consentaeollocazione di adeguati spazi
di parcheggio per l'utenza.

5. All'interno dei centri abitati e degli insediantie periurbani, gli allineamenti per
I'edificazione, previo parere vincolante della Cossione Edilizia, potranno essere
adeguati agli allineamenti prevalenti in atto ngibati gia edificate, anche in deroga
alle fasce di rispetto stradale previste al successt. 4.4.5 delle presenti NTA.

6. Le aree di arretramento delle recinzioni dialiart. 2.4.3, dovranno essere disposte a
verde e/o attrezzate con marciapiede, a cura dgdriptario frontista; l'impegno e
connaturato alla richiesta di autorizzazione pEselcuzione di recinzioni o per il loro
rifacimento.

7. | tracciati in progetto e le relative seziomagtli, rilevabili graficamente dalle tavole di
PRGC, hanno valore di indicazione di massima ¢mlfa; ferme restando le
prescrizioni contenute nelle presenti NTA, eventmabdifiche a tracciati e sezioni
stradali, di carattere non sostanziale, introditteede di progettazione esecutiva, non
comportano variante al PRGC.

8. Per quanto non puntualmente normato o in contrsistara riferimento al DL 285/92
smi.
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CAPITOLO 3° USI RESIDENZIALI

Art.3.3.1 Norme Generali per le Aree a destinazione residerae
Definizione:

1. Si intendono Aree a destinazione residenzialepdeti del territorio urbanizzato,
individuate dal PRGC, caratterizzate dalla prevaderdella destinazione d'uso
residenziale.

2. La classificazione delle Aree a destinazionédegzmziale e riferita all'art. 3.1.1, lettera

b), delle presenti NTA.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

3. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione residenziale € subordinata alle
seguenti condizioni di carattere generale:
a) che l'intervento previsto, sulla base dell@akszioni di carattere generale indicate
all'art. 2.2.1 NTA, sia compatibile con la destioaz d'uso propria 0 ammissibile
prevista, nei limiti e con le specificazioni norivat relative alle diverse aree di
intervento di PRGC di cui al presente capitolo;
b) che siano verificati i titoli di proprieta eVentuale incidenza di vincoli e servitu
operanti sull'area di intervento;
c) che vi sia la possibilita di accesso, direttdramite strade private, alla viabilita
pubblica, nel rispetto di quanto previsto dalla 8&77 smi, art. 28, e dalla normativa
nazionale in materia;
d) che sia verificata la possibilita di smaltineefo allontanamento delle acque luride
e dei rifiuti solidi urbani (RSU) e assimilabilighrispetto della normativa vigente in
materia,
e) che vi sia la disponibilita di adeguate areeddstinare a servizi e parcheggi nella
misura stabilita per ogni ambito normativo, coreniifhento al precedente art. 3.2.2
NTA,

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
4. Per destinazioni d'uso proprie si intendonodsidenza e gli annessi alle funzioni
residenziali, quali le autorimesse, i locali dpdsito, i locali tecnici e di servizio.

5. Per destinazioni d'uso ammesse si intendono:
a) le attivita di produzione compatibili con Iasigenza, non nocive né moleste, fino ad
un massimo del 30% della Sul (superficie utile &rdell'edificio, limitatamente ai
piani terreni, interrati e seminterrati e che nomportino I'occupazione di aree esterne
con depositi di materiali e prodotti.
b) le attivita terziarie e di servizio (con laatva dotazione di aree per servizi, dove
richiesto), quali:
- esercizio di arti e professioni;
- attivita artigianali di servizio;
- attivita commerciali al dettaglio;
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10.

11.

- esercizi pubblici;

- attivita terziarie e direzionali minute;

- sedi di associazioni;

- attrezzature per attivita culturali, sportiveaeative;

- servizi pubblici;

- attrezzature di interesse comune o privatesdipubblico

- attrezzature ricettive;

- sale di spettacolo;

fino alla concorrenza della quota percentuale 586 della Sul dell’edificio, senza
limitazioni di localizzazione, negli ambiti norméati A (NAF) e Bs e fino alla
concorrenza della quota percentuale del 30% dellaé&l’edificio, senza limitazioni di
localizzazione, negli ambiti normativi PdR, Bc e C.

Tutte le destinazioni non elencate nei precegemiti sono da considerarsi in contrasto.

Disposizioni particolari:

E' ammessa la modifica di destinazioni d'usbnairesidenziali di fabbricati, presenti
nelle aree a destinazione residenziale e destawhtaltro uso, purché accatastati o
autorizzati, con le specificazioni contenute dll'&.3.1 NTA; tali interventi sono
ammessi anche in deroga agli indici dell'area.

In caso di interventi ai fini residenziali, corutamento di destinazione d'uso ed anche
in presenza di interventi edilizi di MO, MS e R@,adifici esistenti o in parti di edifici
esistenti, di cui al comma precedente ed in riferto alle LLRR 21/98 e 9/03, aventi
locali con altezza interpiano inferiore a quellagaritta o requisiti illuminotecnici non
conformi alle norme in vigore, € ammesso il manmtamito delle altezze interpiano e
dei rapporti illuminotecnici esistenti, con rifeemto alla DGR n. 20-10187 del
1.08.2003.

L’Amministrazione, negli interventi di cui al gmedente comma 7, sentita la
Commissione Edilizia, pud prescrivere il rispettile altezze interpiano e dei rapporti
aeroilluminanti regolamentari, qualora la modiféegli orizzontamenti e delle aperture
esterne esistenti non comporti pregiudizio peagpetti statici, tipologici, funzionali ed
architettonici dell'edificio o del contesto ambiglet

E' ammesso il mantenimento delle destinazitwsodnon residenziali esistenti purché
compatibili con la residenza e limitatamente alipesficie utile lorda esistente, alla
data di adozione del Progetto Preliminare di PRG®, la possibilita entro tali limiti
dimensionali di attuare mutamenti di destinaziolsaltra le diverse destinazioni d'uso
non residenziali, fatto salvo quanto prescritt@etll 2.3.1 NTA.

Edifici con destinazione d'uso non compatibile tmaree residenziali potranno essere
mantenuti e consolidati ma non ampliati e, se démobn potranno essere sostituiti da
costruzioni con la medesima destinazione d'uso.
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12.

13.

14.

15.

Sono tassativamente escluse le destinazioso d&bhe comportano lo svolgimento di
attivita rumorose, nocive o moleste, o comunguentite dal Sindaco, sentita la CIE e
I'Ufficiale Sanitario, incompatibili con la funzienresidenziale; per il trasferimento di
tali attivita si fa riferimento a quanto previstalld LR 56/77 smi, art.53.

Le attivita agricole sono ammesse limitatamesito stoccaggio dei prodotti ed al
ricovero degli attrezzi e delle macchine con l'esidnedi nuove stalle e attrezzature
per il ricovero di animali.

Ogni intervento nelle aree a destinazione eesidle fara riferimento ai Parametri
Edilizi di cui al precedente art. 1.2.2 NTA; in eara di tali definizioni normative si
fara riferimento al Codice Civile.

Sulle aree destinate dal PRGC a nuovi inteneghficatori € ovunque sono consentiti
ampliamenti di superficie utile (Sul), le aree hbedi pertinenza dovranno essere
attrezzate a verde privato per il 20% di superfici&iaria (Sf) , con riferimento all’art.
2.4.2 NTA, con superficie a fondo erboso o comurnggreneabile, con messa a dimora
di alberi di essenze autoctone; per gli intervdntistrutturazione la quota di superficie
permeabile potra essere ridotta, per giustificatiiw a giudizio del Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia.
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Art.3.3.2 Nuclei di Antica Formazione (A)

Definizione:

1. I Nuclei di Antica Formazione (NAF) sono amldiiimpianto urbanistico originario,
nei quali il tessuto edilizio e la maglia viaria mb@ngono caratteri storici, artistici,
ambientali e documentari da salvaguardare; diaalbiti fanno parte anche le aree
esterne, ad essi pertinenti, che ne costituiscortedrazione storico-ambientale.

2. I Nuclei di Antica Formazione (NAF) sono defintieni culturali-ambientali, con
riferimento alla LR 56/77 smi, art. 24, ed ognieiMento in tali ambiti deve perseguire
la salvaguardia, la conservazione, il risanamenta @costruzione del patrimonio
edilizio e urbanistico esistente, con l'obiettiviogtario di una sua piena e razionale
utilizzazione.

3. | Nuclei di Antica Formazione (NAF), delimitai sensi della LR 56/77 smi, art. 81,
(approvazione DGR 194 del 29.05.1979) sono indaiduelle tavole di PRGC, come
Aree "A" e precisamente:
A1l NAF Centro urbano di Lesa
A2 NAF Frazione di Villa Lesa
A 3 NAF Frazione di Solcio
A4  NAF Frazione di Comnago
A5 NAF Frazione di Calogna

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
4. Vedi art. 3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di Intervento
5. Le modalita. relative ad ogni tipo di intervemimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA, con le precisazioni contemei commi seguenti.

6. Negli ambiti NAF, perimetrati nelle tavole di PRGEome Aree A, possono essere
formati Piani di Recupero (PdR), ai sensi dellades@57/78, art. 27, con apposita
deliberazione delllAmministrazione Comunale, ovvdrdibera iniziativa da parte dei
privati interessati, ai sensi della Legge 457/%8, 20, con le modalita di cui alla LR
56/77 smi, art. 41 bis.

7. L'unita minima di intervento per la formazione di ®iano di Recupero (PdR), &
individuabile con il singolo immobile catastalmenlefinito (da intendersi come “unita
edilizia” con riferimento all’art. 1.2.3, comma 28TA, ai sensi dell’art. 27, 1° comma
L. 457/77), o nel caso di piu unita catastalment®rzome, ma riferibili ad uno spazio
comune (corte, strada chiusa, etc...), con l'insiel@lle proprieta interessate.

8. Ove il Piano di Recupero non sia approvato elranni dal provvedimento di
individuazione da parte dellAmministrazione Comlanavvero la deliberazione di
approvazione del Piano di Recupero, di iniziativblgica o privata, non sia divenuta
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10.

11.

12.

esecutiva entro il termine di un anno dalla predettadenza, l'individuazione stessa
decade ad ogni effetto (Legge 457/78, art. 28).

Gli interventi di Ristrutturazione Edilizia di tip@ (RE2) e di Demolizione con
Ricostruzione sono subordinati a titolo abilitatmeeroso; nei casi di Demolizione con
Ricostruzione il provvedimento che autorizza la dimone sara rilasciato
contestualmente al titolo abilitativo relativo aitervento di ricostruzione.

Tali interventi dovranno essere adeguatamente dectati con rilievi grafici e
fotografici delle consistenze fisiche esistenti etyg di demolizione.

Tutti gli interventi, ad esclusione della Mamtione Ordinaria (MO) e Straordinaria
(MS) purché non riferiti alle facciate ed alle samgp delle coperture, su edifici di

interesse storico, artistico e documentario, e esullative aree di pertinenza,

individuati ai sensi del DLgs 29 ottobre 1999 n04@x Leggi 1089/39 e 1497/39),

nonché, in PRGC, ai sensi della LR 56/77 smi, @r&.24, ed elencati puntualmente al
successivo art. 3.3.3 NTA, sorsubordinati al preventivo parere vincolante degli
organi preposti, con le modalita e le procedurevipte al DL 490/99, art. 151 (ex L

1497/39, art. 7), artt. 23 e 27 (ex L 1089/39,.48 e 19) e LR 20/89, art. 10 e
seguenti.

Tipi di Intervento Ammessi nei Nuclei di Antica Formazione

Nel rispetto delle indicazioni generali di @lliart. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e segg., sonun@ssi, in relazione ai singoli ambiti e
con le precisazioni contenute nei commi successsaguenti interventi:

a) in tutti gli ambiti dei Nuclei di Antica Formame su edifici e manufatti esistenti,
sono ammessi esclusivamente gli interventi punteatesindividuati nelle cartografie
di cui alla Tavola C del PRGC, ovvero di Manutenzione Ordinaria (MO),
Manutenzione Straordinaria (MS), Restauro (R), mRasaento Conservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia di tipo A (RE1) e di Tipp (RE2), di Demolizione senza
Ricostruzione e Demolizione con Ricostruzione;

b) negli ambiti eventualmente sottoposti a Piafecupero (PdR), da formarsi ai sensi
del precedente comma 6, e successivamente allaldapgrovazione di tale strumento
urbanistico esecutivo, sono ammessi interventi dinMenzione Ordinaria (MO),
Manutenzione Straordinaria (MS), Restauro (R), mRasaento Conservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia di tipo A (RE1) e di tip8 (RE2), Demolizione con
Ricostruzione, Demolizione senza Ricostruzione, \WudCostruzione di Edifici
Accessori;

c) su edifici e manufatti di interesse storicdjséico e documentario, e sulle relative
aree di pertinenza, individuati ai sensi del DL@ &tobre 1999 n. 490 (ex leggi
1089/39 e 1497/39) e della LR 56/77 smi, artt. ®4e sono ammessi esclusivamente
interventi di Manutenzione Ordinaria (MO), Manuteme Straordinaria (MS),
Restauro (R), Risanamento Conservativo (RC).

Gli interventi di Demolizione con Ricostruzigrsaibordinati alla formazione di Piano
di Recupero ( ai sensi della LR 56/77 smi, artb&), sono ammissibili solo in assenza
di qualsiasi valore ambientale o documentario dedjfici in oggetto.
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13

14.

15.

Il progetto di ricostruzione dovra tenere contolladetipologia (articolazione
planimetrica, caratteristiche funzionali e disttilsea, numero dei piani, spazi esterni)
dell'edificio da demolire, dell'area occupata e ldeconformazione planimetrica
dell'isolato, della cortina o della corte in cuicellocato, in modo da consentire un
inserimento coerente con i complessi edilizi adiéice circostanti.

| nuovi edifici, conseguenti agli interventi di d®struzione, se isolati dovranno
mantenere I'Altezza (H) degli edifici preesistemti se inseriti in cortine edilizie,
dovranno rispettare I'altezza degli edifici conternalla linea di gronda ed avere una
collocazione congruente con le dimensioni e I'anglatm planimetrico della cortina
stessa; in ogni caso i nuovi edifici dovranno ritgre i caratteri ambientali, edilizi e di
trama viaria preesistenti.

Le eventuali aree libere risultanti sono inedifidia la loro utilizzazione puo essere
prevista esclusivamente, con le specificazioniuiat successivo comma 13, per usi
pubblici, o per una eventuale utilizzazione comeormesse private interrate, al
servizio di una o piu unita abitative, purché laola@ostruzione non pregiudichi la
stabilita dei fabbricati e le eventuali piantumazidi valore ambientale esistenti.

Gli interventi attuati attraverso Piani di Reeup (PdR), di iniziativa pubblica e/o
privata, devono essere tali da non modificare atteri ambientali, edilizi e del tessuto
viario principale e di connessione, esistenti.

Negli interventi di Ristrutturazione Ediliziattbo B (RE2), di cui all'art. 2.2.6 NTA, il
recupero di superfici utili o il riutilizzo di vohli esistenti potra avvenire
esclusivamente con il recupero di volumi rusticiaadnti all’edificio (stalle, fienili,
legnaie, etc...) e di spazi coperti a carattere peemi@ (ricoveri, porticati, etc...),
anche con la chiusura di detti spazi, purché astatae regolarmente autorizzati,
mantenendone pero gli elementi costruttivi e gsiratt.

Gli interventi di adeguamento igienico e distribatisono ammissibili nei limiti ed alle
condizioni di cui al precedente articolo 2.2.6, puoQ, 11 e 12.

L’Altezza massima dovra rispettare, alla lineamirgla, quella degli edifici circostanti.

Disposizioni particolari

In tutti gli interventi ammessi nei Nuclei dnica Formazione, puntualmente elencati

nei precedenti commil e sgg., € fatto specifico obbligo, almeno pepdei esterne

degli edifici, di impiegare i materiali carattergst o piu diffusi nella tradizione
costruttiva locale ed in particolare:

a) finitura delle facciate con intonaco per esternileia grana fine, colorato in toni
tradizionalmente in uso; soglie e davanzali in rpietmuratura intonacata o
manufatti in cotto, con esclusione di marmi luaidat

b) cornicioni, ove aggettanti, con passafuori in legmovista, eventuale tavolato
sottotegola in legno a vista; sono consentiti in@oni in muratura intonacata,
sagomati secondo i profili tradizionali;

c) balconi ed eventuali modiglioni di sostegno in @eataturale o, nel caso di rinnovo
degli elementi, il mantenimento dei materiali e=igi;, ringhiere a giorno in profilati
di ferro con ripresa dei motivi decorativi originaove preesistenti o ricostruibili,
oppure a disegno semplice a bacchette verticali;
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16.

17.

d)

f)

¢)

h)

)

manti di copertura in coppi o tegole di tipo pottege; sono consentiti sistemi di
sostegno del manto di copertura (ad esempio debinglulato a lastre) a condizione
che non siano visibili dall’esterno dell’edificio enantengano la pendenza
preesistente 0 comunque congruente con il tipoaditomprescritto;

serramenti esterni dei locali di abitazione in legraturale o colorato; serramenti
esterni dei locali destinati agli altri usi conserg collocati al piano terra degli
edifici, in acciaio o alluminio colorato con I'essione dell'alluminio anodizzato;
persiane in legno naturale o colorato con l'esolsi di chiusure avvolgibili;
portoni carrai e portoncini per ingressi pedonali legno naturale o colorato
secondo le tipologie tradizionalmente in uso;

gronde e pluviali in rame naturale, con esclusia®iie finiture con vernici
conservanti trasparenti, o in lamiera zincata @fgrsono consentiti gambaletti in
ghisa colorata nel tratto finale dei pluviali; soegclusi i canali di gronda ricavati
nel cornicione;

camini con canne in muratura in mattoni pieni, &avio intonacata, teste di camino
con coperture delle teste in cotto o in lastreielirp naturale; € comunque prescritta
la conservazione ed il ripristino delle tipologiggmnarie; sono esclusi i manufatti
prefabbricati in cemento;

eventuali recinzioni (rif. art. 2.4.3 NTA), con @atfezza massima totale di ml 2.20,
dovranno essere del tipo “a giorno” in profilati ifirro a disegno semplice e
potranno avere uno zoccolo, con altezza massimd @i80, in muratura intonacata
o rivestita in pietra naturale a taglio regolarecapertina superiore in materiale
analogo; sono ammesse, esclusivamente in presempzeesistenze, recinzioni del
tipo “a muro pieno”, con un’altezza massima tothilenl 2.20, eseguite in muratura
intonacata e con copertina in pietra naturale; eaxnaltezze totali difformi da
guelle prescritte saranno ammesse esclusivameptresenza di preesistenze o per
consentire allineamenti con tratti contigui;

pavimentazioni delle aree esterne pertinenziatiattoli, in pietra naturale a lastre
regolari, con I'esclusione del tipo ad “opus inaett, in blocchetti di porfido ed in
blocchetti autobloccanti dei tipi che riproducoedéssiture tradizionali.

tubazioni, cavi e manufatti delle reti di distribmze dovranno essere collocati con
soluzioni di posa tali da non interferire con iateri compositivi delle facciate
dell’edificio.

Tutti i materiali da utilizzare per la realizzazeodelle opere sopra elencate dovranno
essere specificati nei disegni di progetto, e adignente motivati nella relazione
descrittiva; la scelta dei materiali sara sottop@dtparere della Commissione Edilizia
che potra richiedere la campionatura ed eventuadiifiche dei materiali non consoni.

E’ prescritto il mantenimento degli elementcaiativi presenti, degli intonaci decorati,
delle meridiane, degli affreschi, dei piloni votiei delle iscrizioni murali quali le
datazioni presenti sui portali degli edifici.

El

fatto divieto di apportare modifiche alloatst delle aree libere, salvo quelle

finalizzate alla migliore sistemazione delle pavitazioni esterne e del verde e dei
caratteri ambientali propri delle aree stesse.
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18.

19.

20.

21.

Le aree libere allinterno dei NAF, esistentiaadata di adozione del Progetto
Preliminare di PRGC, sono inedificabili e potraressere utilizzate esclusivamente per
adeguamento degli standard di servizio pubblicod@egioco, sport o parcheggio), o
per servizi privati di uso pubblico.

E’ fatto divieto di modificare i caratteri delimaglia viaria principale, di quella di
connessione del tessuto edilizio ed i manufattihandsolati che costituiscono
testimonianza storica, culturale e documentaria.

La realizzazione e la manutenzione di recinzioelle aree di pertinenza, sono
ammesse nel rispetto delle norme di cui all'ad.3.con particolare riferimento al
comma 8, e dei caratteri ambientali propri dell'amti PRGC al quale gli interventi si
riferiscono.

L’'apertura di nuovi accessi veicolari alle ade@ertinenza , su strade e aree pubbliche,
e consentito esclusivamente nel rispetto di quarescritto all’art. 2.4.3, commi da 15
a 18 del paragrafo “Accessi veicolari”.
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Art.3.3.3 Edifici ed aree di interesse storico, artistico eidszalore documentario
individuati ai sensi del DLgs 42/04 smi (ex Leg1089/39 e 1497/39)
e della LR 56/77 smi.

1. Edifici ed aree vincolati ai sensi del DLgs 42/0di $ex Leggi 1089/39 e 1497/39):

01. Castellaccio (ruderi di struttura fortificata sdl % XIV) - Lesa

02.Chiesa parrocchiale dei SS. Giorgio e G.Battista X§/111 con resti e campanile
romanici) — Villa Lesa

03.Chiesa di San Sebastiano (sc. XIl romanica) — Vidlaa

04.Chiesa parrocchiale di San Martino (sc. XVIlI baseaon campanile romanico,
sagrato con cappelle di Via Crucis) — Lesa

05.Chiesa di San Rocco (sc. XVIII neoclassica) — $olci

06. Chiesa parrocchiale di San Giulio (sc. ** con camijgaromanico) — Comnago

07.Chiesa parrocchiale di San Bartolomeo (sc. **) loGaa

08.Chiesa di Santa Cristina (sc. XI — XlI cappellatori@ romanica) — Calogna

09.Oratorio della SS. Annunziata (sc. XVIII cappellaatorio) — Madonna di
Campagna

10.Oratorio di S. Antonio Abate (cappella oratoricodgini romaniche) — Solcio

11.Oratorio della B.V. di Loreto (sc. XVIlI cappellaaiorio) — Comnago

12.Cappella (sc. XIX cappella oratorio) — cima del Ntoalle Croci

13.Villa Cavallini, Minetti (sc. XIX — XX edificio rigrutturato nel 1870 ed ampliato
nel 1906 su preesistenze, con cappella neomedievgilande parco con essenze di
pregio) — Localita Dolcetto, Solcio

2. Edifici ed aree individuati ai sensi della LR 56/&Mi:

14.Villa Davicini — Piselli, Kiss (sc. XIX edifici etsutture di servizio, con parco) -
Lesa

15.Villa Noseda, Visconti di Ornavasso (sc.XIX su mmietenze settecentesche,
edificio e strutture di servizio con parco) - Lesa

16.Villa Stampa (sc. XVIII, 1780, edifico neoclassicd)esa

17.Villa Alice, Boschi, Lorenzini, Lurati, Riva (sc. X— 1906, su preesistenze del
1863, edificio con parco) - Lesa

18.Villa Bisleri, Gatti, Casazza, Soldini (sc. XIX -XXedificio con parco)

19.Villa Sourour, Diana, Buzzi (sc. XIX — XX edificioon parco, darsena e villino del
custode) — Lesa

20.Villa Casalini (sc. XX, 1930) - Lesa

21.Villa Tassara (sc. XIX — 1899 — edificio e strududi servizio con parco)

22.Villa Varzi, Orsi Mangelli (sc. XX- primi anni '26- edificio con parco)

23.Villa Correnti, La Peyse D’Aresen (sc. XIX edificomn parco) — Solcio

24.Villa Florio, detta “Castello di Solcio” (sc. XIXdficio neogotico con strutture di
servizio e parco) - Solcio

25.Villa Panzeri (sc. XX — inizi — edificio con parco)

26.Villa Diana (sc. XIX, 1884, edificio con parco) -HM Lesa
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27.Torretta (sc. XIX, 1870, struttura neoclassica alelemolita Villa Buchetti) —
Solcio

28. Edifico (sc. XIX portineria del demolito palazzo @1l De Prosperi) — Villa Lesa

29.Villa Aranci, Verazzi — Principato (sc. XIX edifegineogotico con parco) — Villa
Lesa

30.Villa Guglianetti, Sozzoni, Tavella (sc. XIX ediftccneogotico con parco) — Villa
Lesa

31.Villa Salazar (sc. XIX) — Naf Solcio

32.Casa Leber (sc. **) — Solcio

33.Villino “Ape”, E.Diana (sc. XIX — XX edificio con prco) — Villa Lesa

34.Edificio in Vicolo Rabajoli n. 3 (sc. **) - Naf Les

35. Edificio civile della societa Operaia (sc. XX —Zin) — Lesa

36. Stazione ferroviaria (sc. XIX) — Lesa

37.Edificio industriale Cotonificio Alliata, Rondo-Gal(sc. XIX)

38.Villa Tadini (sc. XX, 1910, edifico con parco) —4a

39. Municipio (sc. XIX, su preesistenze alto medioévalNaf Lesa

40. Pilone votivo Localita Villa Lesa presso il pontdl€rno

41.Pilone votivo Localita Villa Lesa

42.Pilone votivo Localita Comnago

43.Pilone votivo Localita strada per Calogna

44.Pilone votivo Localita Inghe

45. Villa Baletti (1955, Arch. Gardella)

3. Tutti gli interventi sugli edifici elencati ngresente articolo e sulle relative aree di
pertinenza, fanno riferimento per le modalita duatione all’art. 3.3.2, comma 10, e
per i tipi di intervento ammessi all’art. 3.3.2homa 11, lettera c) delle presenti NTA.

4. Gli elementi architettonici e decorativi minati,pregio e di valore documentario, quali
meridiane, comignoli, griglie di areazione in latey, affreschi e intonaci decorati,
piloni votivi, iscrizioni murali e datazioni preseisui portali degli edifici sono tutelati
ai sensi del DLgs 42/04 smi, art. 11, lettera a).

5. Sulle cortine e sulle emergenze murarie di @gee storico e di valore documentario,
puntualmente individuate nella Tavaladel PRGC, sono ammessi, con le modalita di
attuazione di cui all’art. 3.3.2, comma 10, esdlasiente interventi di Manutenzione
Ordinaria (MO), Manutenzione Straordinaria (MS), sReiro (R), Risanamento
Conservativo (RC) cosi come specificato all’art3.3, comma 11, lettera c) delle
presenti NTA.

6. Le facciate, di edifici primari e accessori,pdirticolare interesse storico e di valore
documentario, puntualmente individuate nella Ta®ldel PRGC, fanno riferimento
per le modalita di attuazione all’art. 3.3.2, comba e per i tipi di intervento ammessi
all'art. 3.3.2, comma 11, lettera c) delle pres&iitiA.
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Art. 3.3.4 Aree residenziali di Recupero (PdR)

Definizione:

1. Comprendono aree del tessuto urbano, con prevaldestinazione residenziale,
costituite da nuclei di origine e tipologia rurali,antico impianto, attualmente dismessi
dalle attivita agricole ed in stato di degradofitalita del PRGC sono di recuperare |l
patrimonio edilizio presente in tali aree ricompotene, al contempo, il tessuto e
limmagine urbana.

Destinazioni d’'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art. 3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di intervento

3. Le modalita relative ad ogni tipo di intervento agg®o, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. NTA.
4. Nelle aree residenziali di recupero, indicate n&lmle di PRGC con la sigla PdR, gli

interventi eccedenti il Risanamento Conservativaossubordinati alla redazione di
specifico Strumento Urbanistico Esecutivo (PdR) amm le modalita indicate al
precedente art. 3.3.2, commi 6 e sgg. delle presdm.

5. Gli interventi di Manutenzione Ordinaria (MO), Mdeuozione Straordinaria (MS),
Restauro (R) e Risanamento Conservativo (RC), sonmngue ammessi in assenza di
Strumento Urbanistico Esecutivo (PdR).

Tipi di Intervento :
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg., sonaagssi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B (subordioatlla redazione di PdR)
- Demolizione senza Ricostruzione
- Demolizione con Ricostruzione (subordinato eddazione di PdR)
- Ampliamento e Sopraelevazione (subordinato adkarzione di PdR)
- Nuova Costruzione di edifici accessori (subortbredla redazione di PdR)

Parametri:
7. Gli interventi subordinati alla redazione di P&Rno riferimento operativo ai parametri
dell’'area omogenea di riferimento.
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Art. 3.3.5 Aree residenziali consolidate in ambito urbano (Bs¢d extraurbano (Bse)

Definizione:

1. Comprendono le aree con prevalente destinaziesglenziale costituite da lotti
edificati, generalmente di recente formazione, mpoese nella perimetrazione urbana
(Bs) o esterne ad essa (Bse), in prevalenza laesdizsul versante collinare; le finalita
del PRGC sono di rendere urbanisticamente comgiuinsediamenti mediante opere
di urbanizzazione e di riassetto ambientale e mgsiECoO.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art. 3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di intervento
3. Le modalita relative ad ogni tipo di interve@mmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :
4. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg., sonaagssi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B
- Demolizione senza Ricostruzione
- Demolizione con Ricostruzione (nei limiti di clisuccessivo comma 7)
- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti di alisuccessivo comma 6)
- Nuova Costruzione di edifici accessori

Parametri:

5. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commeecedente, devono fare riferimento ai
parametri edilizi, di cui all'art. 1.2.2 NTA, coa specificazioni relative ad ogni tipo di
intervento di cui all'art. 2.2.1 e sgg. NTA, nepetto della Superficie coperta (Sc)
esistente.

Disposizioni particolari:

6. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevazione saonsentiti esclusivamente per
edifici mono o bifamiliari esistenti alla data giggovazione del Progetto preliminare di
PRGC, per una sola volta ed unicamente nei limithd 75 di volume (V) o mq 25 di
superficie lorda (Sul) per Unita Immobiliare cathstente definita, purché siano
rispettati i seguenti parametri:

Sc max = 30% Sf

Np max = 3
Dc—Dsmin=ml5

D min = art. 1.2.2, comma 4
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10.

Gli interventi di Demolizione con Ricostruzione pglr edifici esistenti alla data di
approvazione del Progetto preliminare di PRGC, scopnasentiti nei limiti della

volumetria preesistente, senza la possibilita ilzzare le addizioni volumetriche “una
tantum” di cui al precedente comma 6.

Nelle aree residenziali consolidate € ammessaalézzazione di impianti sportivi ad

uso privato e di modesta entita dimensionale alizerdelle singole unita residenziali,

nel rispetto delle caratteristiche ambientali espggistiche preesistenti; in particolare,
e consentita la realizzazione di una sola piscimst pgni complesso edilizio

catastalmente definito.

In tali aree, caratterizzate da impianti a verdbewdto che costituiscono una
componente di pregio del contesto urbano e consgbuo alla definizione della qualita
ambientale e paesaggistica del territorio, glirveati ammessi, di cui ai commi 4 e 8,
non devono causare I'impoverimento dellimpianteeade stesso o modificare I'uso
del suolo originari.

Nelle aree di cui al precedente comma 8, e fatteetd di abbattere alberi di essenza
pregiata senza le prescritte autorizzazioni predsila vigente normativa.
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Art. 3.3.6 Aree residenziali di completamento (Bc)

Definizioni:

1. Comprendono i lotti con prevalente destinazi@stdenziale, interclusi e/o di frangia al
tessuto edilizio consolidato, non edificati o pahziente edificati, collocati su parti di
territorio gia interessato da edificazione e darepéi urbanizzazione, al fine di
completare il tessuto urbano, ovvero di favorirgidacitura dei tessuti marginali non
definiti.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art.3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di Intervento

3. Nelle aree residenziali di completamento, punteate indicate nelle cartografie di
PRGC (Bc + indicatore numerico del’ambito omogénieomodalita relative ad ogni
tipo di intervento ammesso, sono indicate agli 2.1 e sgg. delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :
4. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e segg. sonovaessi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Ediliziatipo Ae B
- Demolizione senza Ricostruzione
- Demolizione con Ricostruzione (nei limiti indical successivo comma 9)
- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti indiGa successivi commi 6 e 7)
- Completamento (costruzione di nuovi edifici desiziali, comma 8)
- Nuova Costruzione di Edifici Accessori (nei tinindicati al successivo comma 10)

Parametri:
5. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commeecedente, devono fare riferimento ai
parametri massimi ammessi nei singoli ambiti Booriati nella seguente tabella:

Ambito If (mc/mq) Altezza H (ml)) Numero piani R&o Sf)
Bc1l 0,60 7,50 2 30 %
Bc 2 1,10 10,50 3 30 %
Bc 3 0,60 7,50 2 30 %
Bc 4 1,00 7,50 2 30 %
Bc 5 0,50 7,50 2 30 %
Bc 6 0,50 7,50 2 30 %
Bc 7 0,30 7,50 2 15 %
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Disposizioni particolari:

6. Gli interventi di Ampliamento e Sopraelevazioas¢lusivamente negli edifici esistenti
alla data di approvazione del Progetto prelimirdeePRGC, se eccedenti I'Indice di
densita edilizia fondiaria (If) del’ambito, inditma nella tabella di cui al precedente
comma 5, sono consentiti per una sola volta edanmnite nei limiti di mc 75 di
volume (V) o mq 25 di superficie lorda (Sul) peritanimmobiliare catastalmente
definita, purché vengano rispettati tutti i restgpsrametri prescritti per I'ambito,
riportati nella citata tabella.

7. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevazionsyccessivi all'intervento di
Completamento, sono consentiti unicamente nel ttisgkella Superficie coperta (Sc)
massima ammessa e dell'Indice di densita edilaidiaria (If) del relativo ambito Bc
di riferimento.

8. Gli interventi di costruzione di nuovi edificesidenziali, definiti di Completamento,
sono consentiti esclusivamente nel rispetto dearpatri prescritti per 'ambito Bc di
riferimento dell'intervento stesso.

9. Gli interventi di sostituzione edilizia, defindi Demolizione con Ricostruzione, sono
sempre ammessi a concorrenza dell'Indice di deresitifizia fondiaria (If) e dei
parametri prescritti per 'ambito Bc di riferimentonel caso di preesistenze con
volumetria superiore all'Indice di densita ediliZ@andiaria (If) prescritto per I'ambito
di riferimento, € ammessa l'edificazione fino atlancorrenza di mc/mq 3 e previa
verifica della disponibilitd di adeguati standard.

10. La Nuova Costruzione di Edifici Accessori &€ amssa esclusivamente in aderenza
all’edificio primario o nel sottosuolo nel rispettiella quota di superficie permeabile
prescritta, di cui all'art. 2.4.2, comma 5, NTA,ncte specificazioni di cui all’art.
2.2.13 NTA.

11. La progettazione degli interventi di completame di ampliamento e/o
sopraelevazione, e di ricostruzione previsti nallee di completamento sottoposte a
vincolo di tutela paesaggistico ambientale, ai see$ Dlgs 42/04 smi, Parte terza,
dovra adeguare e coordinare l'utilizzo dei paraneettei limiti dimensionali ammessi
dal PRGC, alle esigenze di tutela e valorizzazideiecaratteri paesaggistici di valore
riconosciuti dal vincolo di tutela ed al raggiunginto di un elevato livello qualitativo
del progetto e del suo inserimento nel paesaggihain coerenza con l'assetto plani-
volumetrico che caratterizza il tessuto ediliziccostante.
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CAPITOLO 4° USI PRODUTTIVI

Art.3.4.1 Norme generali per le aree a destinazione produttav

Definizione:

1. Si intendono Aree a destinazione produttivaetlgtzone, individuate dal PRGC, in cui
sono localizzati, o previsti, interventi urbanistied edilizi finalizzati alle attivita
manifatturiere, industriali e artigianali, o0 ad @sssimilabili.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

2. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione produttiva e subordinata alle
seguenti condizioni di carattere generale:
a) che linsediamento di nuove lavorazioni, dfasse come "insalubri di prima
classe”, ai sensi del DM 05.09.1994, (GU 288 del120994) sia stato
preventivamente autorizzato dallAmministrazione n@male e, comunque, che le
lavorazioni previste siano state preventivamentéogoste a verifica di compatibilita
dalla Unita Sanitaria Locale, ai sensi della LR736émi, art. 48, comma 4;
b) che sia verificata la disponibilitd di acquagtmle e per usi industriali, da reperirsi
nelle quantita necessarie alle esigenze produtgveispetto della normativa vigente in
materia,
c) che vi sia disponibilita di energia elettrickb ggas nelle quantita necessarie alle
esigenze produttive;
d) che sia verificata la possibilita di smaltimemtelle acque luride, sia civili che di
lavorazione, nel rispetto del DLgs 11.05.1999 n?2 ¥ della relativa normativa
regionale in materia di tutela delle acque dalliingmento;
e) che sia verificata la possibilita di smaltineefo allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, rifiuti tossico-nocivigami e fanghi di lavorazione, etc...)
nel rispetto della normativa vigente in materia;
f) che limpianto abbia ottenuto, se richiestolalapecifica tipologia produttiva, le
necessarie autorizzazioni alle emissioni in atnrasfeon riferimento al DPR
24.05.1988 n° 203 ed alla normativa di recepimeegonale;
g) che sia stata prodotta idonea documentaziorn@ediisione di impatto acustico in
riferimento al DPCM 01.03.1991, art. 5;
h) che vi sia la disponibilitd di adeguate areeddatinare a servizi e parcheggi nella
misura stabilita al precedente art. 3.2.3 NTA e gfarimento alla LR 56/77 smi, art.
26, comma 2a, e art. 21, comma 1, punto 2);
i) che vi sia la possibilita di accesso alla Vigdipubblica nel rispetto di quanto
stabilito dalla LR 56/77 smi, art. 28, e dalla nativa nazionale in materia (vedi DPR
26.04.93 n°147);
l) che sia verificata la possibilita di mantenkrdasce di protezione antinquinamento e
di rispetto (con particolare riferimento alle emoss in atmosfera, rif. DPR 203/88, ed
alla rumorosita, rif. DPCM 1.3.1991) in riferimerdtia LR 56/77 smi, art. 26, comma
2c, art. 27, comma 7, e comunque l'adeguamentayaidadtro vincolo o salvaguardia
operanti nell'area;
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m) che siano verificati i requisiti indispensalpiér il superamento e I'eliminazione delle
barriere architettoniche, nel rispetto della Le§ge.1987 n° 13 e delle specificazioni
contenute nel DM(LL.PP.) 14.6.1989 n° 236 agli.&81#, lettera f, e 4.5;

n) che siano state rilasciate tutte le autorizmazpreventive, relative alla specifica
tipologia produttiva dell'intervento, richieste igahormative vigenti in materia.

Disposizioni particolari:

3. Il rilascio di concessioni relative alla reabzmone di nuovi impianti industriali, che
prevedono l'occupazione di piu di 200 addetti ocigazione di aree per una superficie
eccedente i 40.000 metri quadrati, € subordind# m@kventiva autorizzazione della
Regione, Assessorato Urbanistica, (LR 56/77 srhR&rcomma 5).

4. In caso di trasformazione dell'attivita prodedti oggetto di concessione, in una di
guelle comprese negli elenchi formati a normaakell216 TU delle leggi sanitarie RD
27.07.1934, n°1265, € obbligatorio il parere delithl Sanitaria Locale (LR 56/77 smi,
art. 48, comma 4).

5. Le attivita esistenti, proprie 0 ammesse, cheeguito di modifiche o trasformazioni
tipologiche, tecniche o produttive, risultasserocime e/o moleste, su relazione
dell'Unita Sanitaria Locale, dovranno predisposteapposita ordinanza del Sindaco ed
entro tempi congrui, un piano per la eliminazioeedcause di nocivita e/o molestia;
trascorso il periodo di tempo prefissato senzastaeo state eliminate, o eliminate in
misura inadeguata, le cause di nocivita e/o malgdimpianto in cui si esercita
l'attivita verra classificato "in sede impropria"sgnsi e con gli effetti previsti dalla LR
56/77 smi, art.26, comma 1le.

6. Ogni ulteriore precisazione alle disposiziomiigate ai commi precedenti fa riferimento
alla LR 56/77 smi, art. 26.

pag.78



Comune di LESA Norme Tecniché\ttuazione

Art.3.4.2 Aree occupate da impianti produttivi esistenti (D}

Definizione:

1. Le Aree, puntualmente individuate, occupate aianti produttivi esistenti che si
confermano nella loro localizzazione, fissano lernm® per la manutenzione
straordinaria e gli ampliamenti ammessi, nonché laereventuale dotazione di
infrastrutture carenti (LR 56/77, art. 26, comma 1c

2. I PRGC individua tali aree negli insediamentguttivi realizzati prima della data di
entrata in vigore della LR 5 dicembre 1977 n.56, graneralmente privi delle dotazioni
di standard previste dalla normativa vigente.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

3. Per destinazioni d'uso proprie si intendono tiviga manifatturiere, industriali e
artigianali, e le relative funzioni contestuali‘atfiivita produttiva esercitata (spacci e
mense aziendali, etc...), nei limiti di ammissthilprevisti all'art. 3.4.1, esistenti alla
data di adozione del Progetto Preliminare di PRGC.

4. Per destinazioni d'uso ammesse si intendondaese e foresterie, e relativi servizi, per
il titolare, il direttore, il custode ed il persdealell'azienda che per motivi documentati
(di sorveglianza e di manutenzione continua degtiianti) debbano obbligatoriamente
risiedervi o che, per altri motivi, risiedano inlitatrutture alla data di adozione del
Progetto Preliminare di PRGC; sono, infine, amméssestruzioni complementari alle
attivita esercitate.

5. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtutte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:
6. Le modalita, relative ad ogni tipo di intervemimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA.

7. Fatto salvo quanto specificato agli artt. 2.2.8gg., ogni intervento che modifichi le
superfici utili (Sul) esistenti alla data di adazéodel Progetto Preliminare di PRGC é
sottoposto alla stipula di apposita convenzionefirsd di consentire la eventuale
dotazione degli standard previsti dalla normatiwgente.

Tipi di intervento :
8. Nel rispetto delle indicazioni generali di clliaat.2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art.2.2.2 e sgg., sono asagi interventi di:
- Manutenzione ordinaria (MO)
- Manutenzione straordinaria (MS)
- Ristrutturazione edilizia di tipo A e B
- Demolizione con ricostruzione
- Demolizione senza ricostruzione
- Ampliamento
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

- Sopraelevazione
- Nuova costruzione di edifici complementari altévita esercitate

Parametri:

Tutti gli interventi ammessi, indicati al punpoecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:

- Rc (Rapporto di copertura) = 70% Sf

- D (distanza tra gli edifici) = ml 12,00

- Dc (distanza dai confini) = ml 6,00 (salvo quaptecisato al comma 13.)

- Ds (distanza dai cigli stradali) = vedi art..3,2o0mma 4, lettera a), NTA

- H (Altezza max. degli edifici) = ml 12,00 (salaltezze maggiori preesistenti)

Disposizioni particolari:

In caso di dismissione dalle pertinenze azierdiacorpi di fabbrica, con tipologia

residenziale e non piu utilizzati dai soggetti & ¢@ modalita indicati al precedente
comma 4, ogni intervento, di cui al precedente camn finalizzato ad un loro

riutilizzo con destinazione d'uso residenziale, eovdiversa da quella di pertinenza
produttiva, € subordinato alla redazione di Strumésrbanistico Esecutivo (SUE) in
variante di PRGC secondo le modalita e procedwreigie dalla LR 56/77 smi, art.17.

Gli interventi di rilocalizzazione delle atti&i produttive esistenti ed il connesso riuso
degli immobili dismessi, possono essere attuatiluss@mente tramite Piano
Particolareggiato in variante al PRGC, secondo ¢elafita e le procedure della LR
56/77 smi, artt. 17 e 40.

Gli interventi di cui al comma precedente devoprevedere il recupero e la
valorizzazione di eventuali manufatti di intereipelogico e documentario di carattere
archeologico industriale.

E' ammessa la costruzione in aderenza, prexdor@o scritto con i confinanti, o la
assunzione di servitu, registrate e trascritte, digtanze dai confini inferiori a quelle
indicate al comma 9.

Le aree interne dei lotti produttivi, non wtidate per gli impianti e la mobilita,
andranno attrezzate a parcheggio interno per upexfszie minima pari al 5% della Sf
ed a verde per una superficie minima pari al 5%ade.

Nell’area Ds definita “Area rimessaggio natgntatastalmente individuata al Foglio
13, mapp.1056, 1057 e 2011 NCT, localizzata a E/@-EBolcio (Tav. A3) sono
consentite esclusivamente le attivita di rimessadegi natanti.
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Art.3.4.3 Aree produttive di nuovo impianto (D)

Definizione:

1. Le aree produttive di nuovo impianto (D) sonatolate ad insediamenti produttivi,
industriali ed artigianali, e la loro estensiondyicazione ed organizzazione deve
garantire la realizzazione delle opere di urbarzzee primaria e secondaria e di
eventuali impianti tecnologici di uso comune, adli conseguimento di idonee
condizioni di lavoro, all'efficienza dei processoguttivi, alla salvaguardia ambientale
ed alle misure antinquinamento; idonei collegameatitrasporti ed adeguata
disponibilita idrica e di energia elettrica (LR 38/smi, art. 26, comma 1a).

2. I PRGC individua puntualmente 'ubicazione dediree produttive di nuovo impianto
nonché le aree per le infrastrutture e le dotaziostandard previste.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

3. Per destinazioni d'uso proprie si intendono tiviga manifatturiere, industriali e
artigianali, in nuove costruzioni con tipologiaaratteristiche funzionali finalizzate alla
produzione; uffici e laboratori, contestuali atiata produttiva, e locali per il
commercio dei prodotti propri o affini (nelle quatprecisate al successivo comma
10); attrezzature e servizi sociali per gli addaita produzione.

4. Per destinazioni d'uso ammesse si intendono ttigita che richiedono edifici
assimilabili, per tipologia e caratteristiche fumzli, alle attivita produttive-
manifatturiere quali le attivita di esposizione, stoccaggio, di conservazione e di
trasporto delle merci; sono inoltre ammesse regelan foresterie, e relativi servizi,
(nelle quantita precisate al successivo comma Ibnei limiti precisati al successivo
comma 12) per il titolare, il direttore, il cuse@d il personale dell'azienda che per
motivi documentati (di sorveglianza e di manutengiocontinua degli impianti)
debbano obbligatoriamente risiedervi, purché reatz in modo contestuale alle parti
destinate all'attivita produttiva (come precisdtsuccessivo comma 13.); sono, infine,
ammesse le costruzioni ritenute complementari attevita esercitate e le attivita
direzionali e di servizio comuni a piu aziende.

5. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtutte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:

6. Gli interventi di nuovo impianto, nel rispettell@® prescrizioni contenute nelle presenti
NTA, sono subordinati alla redazione dei relatiiruenti Urbanistici Esecutivi
(SUE).

7. Per ogni altro intervento, successivo all'inteto di nuovo impianto, le relative

modalita sono indicate agli artt. 2.2.2 e sgg. NTA.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Tipi di intervento :

Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di:

- Manutenzione Ordinaria (MO)

- Manutenzione Straordinaria (MS)

- Ampliamento

- Sopraelevazione

- Nuova costruzione

Parametri:

Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:

- Rc (Rapporto di copertura) = 50% Sf

- df (visuale libera) = ml 12,00

- Dc (distanza dai confini) = pari al 50 % di Hl{gzza massima degli edifici), con un
minimo di ml 5.00 (salvo quanto previsto al sucoeassomma 14)

- Ds (distanza dai cigli stradali) = vedi art..3,2o0mma 4, lettera b), NTA

- H (Altezza massima degli edifici) = 12,00 mi

Disposizioni particolari:

Nell'ambito dell'intervento sono realizzabihipasiti spazi per uffici, laboratori e locali
per la commercializzazione dei prodotti dellazend ad essi affini, la quantita
massima del 30% della Sul destinata alla attivitapttiva e, in ogni caso non superiori
a mq 200 per ogni Unita Locale; sono realizzak#idenze e foresterie per un massimo
di mc 450 per ogni Unita Locale.

Nell'ambito di interventi con Sul, (superficigile lorda) destinata alla produzione,
inferiore a mq 200 non € ammessa la realizzaziomesilenze o foresterie, di cui al
comma precedente.

Gli spazi con le destinazioni di cui ai preggdeommi 10. e 11. devono essere
realizzati in modo contestuale e con tipologieie@ilcompatibili con le parti destinate
all'attivita produttiva con l'obiettivo di ottenesmluzioni tipologiche e di impianto

unitarie..

Le recinzioni dovranno avere un'altezza massaih ml 2,20; dovranno essere
realizzate con rete o barriera metallica, con axaatbase in calcestruzzo dell'altezza
massima di ml 0,50, e rispettare un criterio diammita comune a tutta l'area.

Le aree interne dei lotti produttivi, non utilizeaper gli impianti e per la mobilita,
andranno attrezzate a parcheggio interno per up@rfszie minima pari al 10% della
Sf ed a verde per una superficie minima pari al teMa Sf.

Gli elaborati progettuali dovranno indicarey pe aree a verde di cui al comma
precedente, piantumazioni e siepi e la verificdadalvenuta messa a dimora delle
stesse rientrera nelle condizioni necessarie perrildscio del certificato di
abitabilita/agibilita dell'impianto.
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CAPITOLO 5° USI TERZIARI

Art.3.5.1 Norme generali per le aree a destinazione terziaria

Definizione:

1. Si intendono Aree a destinazione terziaria tigteone, individuate dal PRGC, in cui
sono localizzati, o previsti, interventi urbanistied edilizi finalizzati alle attivita
direzionali (creditizie, finanziarie, assicuratig@nministrative e tecniche, professionali,
culturali, associative e sindacal® commerciali (commercializzazione diretta dei
prodotti al pubblico).

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

2. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione terziaria € subordinata alle
seguenti condizioni di carattere generale:
a) che ogni intervento per attrezzature commeyogsistenti o di nuovo impianto,
prima di ogni esame di natura urbanistica sia ssattoposto a verifica di conformita
con gli indirizzi ed i criteri di cui alla LR 28/9%ulla “Disciplina, sviluppo ed
incentivazione del commercio in Piemonte”, articBJan attuazione del DLgs 114/98;
b) che vi sia la disponibilita di acqua potab#eergia elettrica e/o gas nelle quantita
necessarie alle attivita previste;
c) che sia verificata la possibilita di smaltimem®/o allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, etc...) nel rispetto delbrmativa vigente in materia,;
d) che vi sia la disponibilita di adeguate areeddatinare a servizi e parcheggi nella
misura stabilita al precedente art. 3.2.4 e cagrinfento alla LR 56/77 smi, art. 26,
comma 2, e art. 21, commi 1, punto 3, e sgg.;
e) che vi sia la possibilita di accesso alla \li&bipubblica nel rispetto di quanto
stabilito dalla LR 56/77 smi, art. 28, e dalla nativa nazionale in materia (vedi DPR
26.04.93 n°147);

Disposizioni particolari:

3. Il rilascio dei titoli abilitativi all’attivitaedilizia relativi ad attrezzature commerciali,
esistenti o di nuovo impianto, € subordinato gbetto della tabella di Compatibilita
Territoriale dello Sviluppo, di cui al successivb. 8.5.4, comma 3.

3. Il rilascio dei titoli abilitativi all'attivita edizia relativi allinsediamento delle attivita
commerciali al dettaglio, con superficie di venditao a mq 1.500, e contestuale al
rilascio dell’autorizzazione commerciale ai sendi bLgs 114/98, purché la superficie
lorda di pavimento non sia superiore a mq 4.000,rdferimento alla LR 56/77 smi, art.
26, commi 6, 9 e 11;

5. Gli insediamenti terziari ammissibili all'intesndei Nuclei di Antica Formazione
(NAF), di cui all'art.3.3.2 NTA, e nelle aree resiwziali di recupero (PdR), di cui
all’art.3.3.4 NTA, dovranno essere realizzati cpolbgie adeguate al contesto edilizio
adottando, in particolare, serramenti esterni gméeo profilati metallici verniciati, con
I'esclusione dell’alluminio anodizzato.
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6. In tali aree, le insegne ed ogni altra formaetynalazione degli insediamenti terziari,
direzionali e commerciali, dovranno essere real&zprevio parere preventivo della
Commissione Edilizia, con tipologia e disegno adigwal contesto edilizio e,
comunque, con I'esclusione di manufatti retroillurati.

7. L'occupazione temporanea di suolo, pubblicoigafm, con attrezzature mobili per lo
svolgimento di attivita direzionali e per il comrgr, esposizioni a cielo libero di
veicoli 0 merci in genere, coperture e tettoie egposizioni temporanee, etc... deve
essere preventivamente autorizzata con riferimet& specifiche normative vigenti:
tale atto e rilasciato dal Responsabile del Sayyigéntita la Commissione Edilizia, e
deve essere corredato da elaborati grafici cherdentino lo stato di fatto e la natura
degli interventi previsti, con riferimento alla l3%/77 smi, art. 56, commi 1c e sgg.
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Art. 3.5.2 Aree occupate da attrezzature terziarie esistentiMs)

Definizione:

1. Per attrezzature direzionali e commerciali eststsi intendono le attivita di cui al
precedente art.3.5.1, comma 1, localizzate in areedifici, e relative pertinenze,
individuate puntualmente dal PRGC.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonatieita direzionali (creditizie, finanziarie,
assicurative, amministrative e tecniche, profesdipoulturali, associative e sindacali)
e commerciali (commercializzazione diretta dei pttidal pubblico) in conformita ai
disposti della LR 28/99 (rif. art.3.5.4 NTA), uffie servizi contestuali all'attivita
esercitata (nelle quantita precisate al successivuma 8.)

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonttilitaartigianali di servizio, funzionali
e complementari alle attivita terziarie esercitatguelle che comportano la prestazione
di servizi diretti all'utenza e che si possono geot senza difficolta in ambienti di
piccole dimensioni (parrucchieri, estetisti, sattilzolai, corniciali, etc...); sono, inoltre,
ammesse le residenze per i titolari o i custodilénguantita previste al successivo
comma 9., e con le precisazioni di cui al successomma 10.).

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtutte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:
5. Le modalita, relative ad ogni tipo di intervemimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA.

Tipi di intervento :
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di :
- Manutenzione ordinaria (MO)
- Manutenzione straordinaria (MS)
- Ristrutturazione ediliziatipo Ae B
- Demolizione senza ricostruzione
- Demolizione con ricostruzione
- Ampliamento
- Sopraelevazione

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri :
- RC (Rapporto di copertura) = 60 % SF
- df (visuale libera) = ml 12,00
- Dc (distanza dai confini) = ml 6,00
- Ds (distanza dai cigli stradali) = vedi art..3,20mma 4, lettera c), NTA
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10.

11.

12.

- H (Altezza massima degli edifici) = ml 12,00
- Numero piani fuori terra = 3

Disposizioni particolari
Nell'ambito delle attrezzature commerciali esisitsono realizzabili spazi per uffici e
di servizio nella quantita massima del 30 % delladgstinata alla attivita principale.

Nelllambito delle attrezzature esistenti sonalizeabili residenze di servizio per un
massimo di mc 450 per Unita Locale.

Situazioni difformi da quanto prescritto al com precedente, in atto alla data di
approvazione del Progetto Preliminare di PRGC, alovo essere regolarizzate all'atto
di eventuali interventi edilizi, di cui al precedencomma 6, con l'eccezione degli
interventi di Manutenzione ordinaria e straordiaari

In caso di dismissione dalle pertinenze azierdiacorpi di fabbrica, con tipologia
residenziale e non piu utilizzati dai soggetti e ¢@ modalita indicati al precedente
comma 3, ogni intervento, di cui al precedente camén finalizzato ad un loro
riutilizzo con destinazione d'uso residenziale,erevdiversa da quella di pertinenza di
attrezzature terziarie, € subordinato alla redazidinStrumento Urbanistico Esecutivo
(SUE) in variante di PRGC secondo le modalita ecgaare previste dalla LR 56/77
smi, art.17.

E' ammessa la costruzione in aderenza, pregor@o scritto con i confinanti, o la
assunzione di servitu, registrate e trascritte,digtianze dai confini inferiori a quelle
indicate al comma 7.
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Art. 3.5.3 Aree per attrezzature terziarie di nuovo impianto M)

Definizione:

1. Le aree per attrezzature terziarie di nuovo amjm sono destinate ad interventi
urbanistici ed edilizi per l'insediamento delleivéth di cui al precedente art.3.5.1,
comma 1.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonadtieita direzionali (creditizie, finanziarie,
assicurative, amministrative e tecniche, profesdipoulturali, associative e sindacali)
e commerciali (commercializzazione diretta dei pttidal pubblico) in conformita ai
disposti della LR 28/99 (rif. art.3.5.4 NTA), uffie servizi contestuali all'attivita
esercitata (nelle quantita precisate al successivoma 9.).

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonttiitaartigianali di servizio, funzionali
e complementari alle attivita commerciali esereit@& quelle indicate al precedente art.
3.5.2, comma 3; sono, inoltre, ammesse le resideerd titolari o i custodi (nelle
guantita previste al successivo comma 10., e cqrdeisazioni di cui al successivo
comma 11.).

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtutte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:

5. Gli interventi di nuovo impianto, puntualmentalividuati in PRGC, sono subordinati
alla redazione dei relativi Strumenti Urbanisticseeutivi (SUE), nel rispetto delle
prescrizioni contenute nelle presenti NTA.

6. Per ogni altro intervento, successivo all'inketo di nuovo impianto, le relative
modalita sono indicate agli artt. 2.2.2 e sgg NTA.

Tipi di intervento :

7. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di :
- Manutenzione ordinaria (MO)

- Manutenzione straordinaria (MS)
- Ristrutturazione edilizia tipo A e B
- Demolizione senza ricostruzione
- Demolizione con ricostruzione

- Ampliamento

- Sopraelevazione

- Nuova costruzione
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Parametri:

Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:

- RC (Rapporto di copertura) = 50 % SF

- df (visuale libera) = ml 12,00

- Dc (distanza dai confini) = ml 6,00 (salvo quaptevisto al successivo comma 13.)

- Ds (distanza dai cigli stradali) = vedi art..3,2o0mma 4, lettera d), NTA

- H (Altezza massima degli edifici) = ml 12,00

- Numero piani fuori terra = 3

Disposizioni particolari:

Nell'ambito delle attrezzature commerciali dowa impianto sono realizzabili spazi per
uffici e di servizio nella quantita massima del &della Sul destinata alla attivita
principale.

Nell'ambito delle attrezzature terziarie di vma@mpianto sono realizzabili residenze per
un massimo di mc 450 per Unita Locale.

Nell'ambito di interventi con Sul, (superficigle lorda) destinata alla attivita esercitata,
inferiore a mg 200 non € ammessa la realizzazioneesidenze, di cui al comma
precedente.

Gli spazi, di cui ai precedenti commi 9. e lfleyono essere realizzati in modo
contestuale e con tipologie compatibili con le ipdesstinate all'attivita esercitata, con
l'obiettivo, sia in caso di nuova costruzione cheutcessivo ampliamento, di ottenere
soluzioni tipologiche di impianto unitario.

E' ammessa la costruzione in aderenza, presgor@do scritto tra i confinanti, o la
assunzione di servitu, registrate e trascritte di@anze (Dc) inferiori a quelle indicate
al comma 8.

Le recinzioni dovranno avere un‘altezza massimmal 2,20 e uniformarsi alla tipologia
prevalente del contesto urbano in cui si collocg®p;ogni ulteriore precisazione si fara
riferimento all'art. 2.4.3 NTA.

Gli elaborati progettuali dovranno indicare npianazioni e siepi e la verifica della
avvenuta messa a dimora delle stesse rientrem cwildizioni necessarie per il rilascio
del certificato di abitabilitd/agibilita dell'inteento.

Gli standard, di cui all'art. 3.2.4 NTA, dovnanessere reperiti all'interno dell'area di
intervento.
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Art. 3.5.4 Norme per le aree a destinazione commerciale LR 28

Classificazione delle strutture distributive per lavendita al dettaglio

1. Nel Comune di Lesa, definito ai sensi della LR 28on DCR n.59-10831 del
24.03.2006 come “comune minore” localizzato in Urete secondaria”, le strutture
distributive per la vendita al dettaglio, esistenpreviste, sono classificate come segue:

a) Esercizi di vicinato: superficie di veraditon superiore a mqg 150
b) Medie strutture di vendita: superficievdndita compresa tra mq 151 e mqg 1.500

dove le Medie strutture di vendita sono, al lari@ino, cosi articolate:

Medie strutture di vendita

Offerta alimentare e/o mista:

M-SAM1 superficie di vendita da mq 151 a mq 250
M-SAM2 superficie di vendita da mg 251 a mq 900
M-SAM3 superficie di vendita da mg 901 a mq 1.500
Offerta extralimentare:

M-SE1 superficie di vendita da mq 151 a mq 400
M-SE2 superficie di vendita da mqg 401 a mq 900
M-SE3 superficie di vendita da mq 901 a mq 1.500

Centri commerciali
Medie strutture di vendita:
M-CC superficie di vendita da mq 151 a mq 1.500

In tutte le aree inserite negli addensamenti aliozazioni individuate e consentita la
destinazione commerciale.

Individuazione delle zone di insediamento delle sitture distributive per la
vendita al dettaglio

2. I PRGC individua puntualmente alla Tavola D Itealizzazioni commerciali in
conformita ai criteri, parametri e norme indicaigtl indirizzi generali elaborati dalla
Regione Piemonte:

A. Addensamento storico rilevante A.1“Nucleo centrale di Lesa”
Tale addensamento € riconoscibile con il nucleanobdi Lesa e costituisce un
ambito commerciale — direzionale di antica formaeio sviluppatosi in modo
spontaneo sostanzialmente lungo la Strada del $ee@, in modo particolare in
fregio al lungolago e nelle vie adiacenti, nel macldi antica formazione, che
ospitano da sempre le funzioni pubbliche e rapmtesige, dove sono localizzati 9
esercizi di vicinato e 9 esercizi pubblici.
In tale area A.1 € consentito, nei limiti ammesdladpresenti NTA, l'insediamento
di esercizi di vicinato, nonché di medie struttdrerendita, sia ad offerta alimentare
e/o mista che extralimentare, con superficie ngesare a mq 900, o limitatamente
a Centri commerciali (M-CC), sino a mq 1.500.
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B. Localizzazione commerciale urbana non addensath.1 “SS del Sempione -
Solcio”
La localizzazione commerciale urbana non addensdtee localizzata lungo la
Strada Statale del Sempione, tra il nucleo urbagla d-razione di Solcio ed il
Torrente Erno; per l'impianto di tale localizzazeéore previsto il riutilizzo
dellimpianto produttivo dismesso dei Cantieri naudi Solcio (con rif. All’art.14,
comma 2 della DCR n. 59-10831 del 24.03.2006) \&#tsd la redazione di un
apposito SUE.
In tale area L.1 e consentito, nei limiti ammesdledpresenti NTA, l'insediamento
di esercizi di vicinato, nonché di medie struttwte vendita, sia ad offerta
alimentare e/o mista che extralimentare, con sigienion superiore a mq 1500, o
limitatamente a Centri commerciali (M-CC), sino g in500.

Compatibilita Territoriale dello Sviluppo
3. | parametri di compatibilita dello sviluppo delattivita commerciali nel comune di
Lesa, con riferimento alla classificazione delltstire di cui al precedente comma 1,

sono indicati nella seguente tabella:

Tipologie distributive | Superficie di vendita | ADDENSAMENTI | LOCALIZZAZIONI
(mq) Al L.1
Esercizio di VICINATO Fino a 150 Sl Sl
M —SAM 1 151 - 200 Sl Sl
M — SAM 2 251 — 900 Sl Sl
M — SAM 3 901 — 1500 NO Sl
M —SE 1 151 — 400 ] Sl
M — SE 2 401-900 S Sl
M—-SE3 901 — 1500 NO Sl
M—CC 151 — 1500 S Sl
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CAPITOLO 6° USI RICETTIVI E RICREATIVI

Art.3.6.1 Norme generali per le aree a destinazione ricettiva ricreativa

Definizione:

1. Si intendono Aree a destinazione ricettiva eedativa tutte le zone, individuate dal
PRGC, in cui sono localizzati, o previsti, intertiarrbanistici ed edilizi finalizzati alle
attivita di carattere ricettivo turistico albergitdee della ristorazione, ed alle attivita
ricreative, culturali, sportive e dello spettacekercitate anche in forma temporanea.

2. Le attivita, contemplate al comma precedentetendono di tipo privato mentre quelle
di tipo pubblico, segnatamente alle attivita sp@tifanno riferimento all'art. 3.2.1
NTA.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

3. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione ricettiva e ricreativa e
subordinata alle seguenti condizioni di caratteneegale:
a) che vi sia la disponibilita di acqua potabédegrgia elettrica e/o gas nelle quantita
necessarie alle attivita previste;
b) che sia verificata la possibilita di smaltine®/o allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, etc...) e dei reflui lidunel rispetto della normativa vigente
in materia;
c) che vi sia la possibilita di accesso alla Jitbipubblica nel rispetto di quanto
stabilito dalla LR 56/77 smi, art. 28, e dalla natima nazionale in materia;
d) che siano rispettate tutte le norme di camtteanitario, di prevenzione
antinfortunistica, antincendio e di eliminazionellelebarriere architettoniche, come
prescritto al precedente art. 2.2.1 NTA, con lec#mazioni relative alla tipologia del
singolo intervento.

Disposizioni particolari:

4. L'occupazione temporanea di suolo, pubblico wapw, con attrezzature mobili,
coperture e tettoie, etc... per lo svolgimentoalattivita, di cui al precedente comma 1,
deve essere preventivamente autorizzata con réatinalle specifiche normative
vigenti: tale atto e rilasciato dal Responsabilé $ervizio, sentita la Commissione
Edilizia, e deve essere corredato da elaboratiogi@ie documentino lo stato di fatto e
la natura degli interventi previsti, con riferimerdlla LR 56/77 smi, art. 56, commi 1c

e sgg.

5. Nelle aree individuate nelle tavole di PRGC tmsigle FIP 1 (Tennis Club) e FIP 2
(Golf Club), le modalita ed i tipi di intervento amessi, i parametri e le disposizioni
particolari sono indicati, con riferimento alle peati NTA, nello specifico Strumento
Urbanistico Esecutivo (Pec) e nei relativi dispgsttonvenzionali.
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Art. 3.6.2 Aree per attivita ricettive (R)

Definizione:

1. Per aree destinate ad attivita ricettive sindno, cosi come specificato all’'art.3.6.1,
comma 1, le aree, gli edifici e le relative pertime in cui si svolgono attivita di
carattere ricettivo, turistico alberghiero e deitorazione.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonott&it ricettive, turistico alberghiero e
della ristorazione, gli spazi accessori e di séovialle attivita esercitate, come
magazzini, sale di riunione, attrezzature speci@ic...

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonottieita di servizio, funzionali e
complementari alle attivita principali esercitateno, inoltre, ammesse le residenze per
i titolari o i custodi (nelle quantita previste aliccessivo comma 8., e con le
precisazioni di cui al successivo comma 9.).

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtutte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:
5. Le modalita, relative ad ogni tipo di intervemimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA.

Tipi di intervento :
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di :
- Manutenzione ordinaria (MO)
- Manutenzione straordinaria (MS)
- Ristrutturazione ediliziatipo Ae B
- Demolizione senza ricostruzione
- Demolizione con ricostruzione
- Ampliamento
- Sopraelevazione

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri :
- Rc (Rapporto di copertura) = 60 % SF
- df (visuale libera) = ml 10,00
- Dc (distanza dai confini) = ml 6,00
- H (Altezza massima degli edifici) = ml 10,50
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10.

Disposizioni particolari:
Nell'ambito delle attrezzature esistenti soradizeabili residenze, qualora non esistenti,
per un massimo di m&50 per Unita Locale.

Situazioni difformi da quanto prescritto al comrprecedente, in atto alla data di
approvazione del Progetto Preliminare di PRGC, a@ovo essere regolarizzate all'atto
di eventuali interventi edilizi, di cui al precedencomma 6, con l'eccezione degli
interventi di Manutenzione ordinaria e straordiaari

Ogni intervento edilizio, di cui al precedentanma 6, con l'eccezione degli interventi
di Manutenzione ordinaria e straordinaria, € suinatd alla disponibilita di adeguate
aree da destinare a servizi e parcheggi nella mistabilita al precedente art. 3.2.5

NTA.
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Art. 3.6.3 Aree per attrezzature ricreative e sportive (S)

Definizione:

1. Le aree per attrezzature ricreative e sportesstenti e di nuovo impianto, sono
destinate ad interventi urbanistici ed edilizi peisediamento delle attivita alle attivita
ricreative, sportive, culturali e dello spettacekercitate anche in forma temporanea, di
cui al precedente art. 3.6.1, comma 1.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonatti@ita di cui al precedente comma 1, gli
spazi accessori e di servizio alle attivita esatejtcome chioschi, attrezzature sportive,
etc...

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendondtiezaature di servizio, funzionali e

complementari alle attivita principali esercitatare ricoveri attrezzi, spogliatoi, etc...

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtutte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:
5. Le modalita relative agli interventi ammessi@ealree S, esistenti alla data di adozione
del PRGC, sono indicate agli artt. 2.2.2 e sgg NTA.

Tipi di intervento :
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di :
- Manutenzione ordinaria (MO)
- Manutenzione straordinaria (MS)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Demolizione senza ricostruzione
- Demolizione con ricostruzione
- Ampliamento (con le precisazioni di cui al successiomma 9)
- Nuova costruzione (con le precisazioni di cui acgassivo comma 9)

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri .
- Rc (Rapporto di copertura) = 10 % SF
- df (visuale libera) = ml 12,00
- Dc (distanza dai confini) = ml 6,00
- Ds (distanza dai cigli stradali) = vedi ambiti@rimento, art. 3.2.7, comma 3, NTA
- H (Altezza massima degli edifici) = ml 4,50
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10.

Disposizioni particolari:
Tutti i fabbricati di cui € ammessa la costrmepcon riferimento ai precedenti commi

2 e 3, dovranno avere carattere precario ed eds@memediata pertinenza funzionale
alle attivita esercitate.

Nelle aree per attrezzature ricreative e spariivvietata la posa in opera di strutture
prefabbricate con finiture esterne in lamiera oemento non intonacato.

Nelle aree per attrezzature ricreative e sp®rsono consentite esclusivamente
recinzioni in legno del tipo tradizionale a stacata, oppure in paletti di ferro su plinti
isolati e filo teso o rete metallica per un‘altemzassima di ml 1,80; le recinzioni gia
esistenti possono essere soggette solamente aheade straordinaria manutenzione o
adeguate alle presenti norme.
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CAPITOLO 7° USI AGRICOLI

Art.3.7.1 Norme generali per le Aree a destinazione agricola

Definizione:

1. Si intendono Aree a destinazione agricola tlgteparti del territorio comunale,
puntualmente individuate dal PRGC, in cui si svalgattivita agricole, secondo le
norme e le procedure indicate alla L.R. 56/77 smti,25.

2. Nelle Aree destinate ad attivita agricole sobeetivi prioritari la valorizzazione e |l
recupero del patrimonio agricolo, la tutela e iedéinza delle unita produttive, ottenute
anche a mezzo del loro accorpamento e ogni inteyvattio a soddisfare le esigenze
economiche e sociali dei produttori e dei lavonatmricoli (LR 56/77 smi, art. 25,
comma 1).

3. La classificazione delle Aree a destinazionécats fa riferimento alle indagini sull'uso
del suolo a fini agricoli e forestali svolte sulrritorio del comune di Lesa e la
normativa specifica, di cui agli articoli seguestiriferita alla citata L.R. 56/77 smi, art.
25, con l'avvertenza che eventuali discordanze icdisposti del Piano Zonale di
Sviluppo Agricolo (PAZ), di cui alla L.R. 20/78, stituiranno variante al PRGC, da
recepire nelle forme e con le procedure indicatia daR. 56/77 smi.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

4. L'ammissibilitd degli interventi nelle Aree astieazione agricola € subordinata alle
seguenti condizioni di carattere generale:
a) che l'intervento previsto, sulla base dellgpakszioni di carattere generale indicate
all'art. 2.2.1 NTA, sia compatibile con la destioaz d'uso propria 0 ammissibile
prevista, nei limiti e con le prescrizioni normatikelative alle diverse aree di intervento
di PRGC di cui al presente capitolo;
b) che siano verificati i titoli di proprieta o titolarita, come specificato al successivo
art. 3.7.2 NTA, e l'eventuale incidenza di vinceli servitu operanti sull'area di
intervento.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

5. Per destinazioni d'uso proprie si intendono tteviga agricole, le relative opere ed
attrezzature colturali, le costruzioni con tipobb@ caratteristiche funzionali finalizzate
a tali attivita, quali stalle, fienili, depositiicoveri per macchine e attrezzi, silos, celle
frigo, essiccatoi, serre, etc...

6. Per destinazioni d'uso ammesse (salvo ulteprcisazioni contenute nei successivi
articoli e nelle eventuali integrazioni introdottial PAZ) si intendono la residenza
rurale, la residenza civile, sia permanente chepteamea (turistica), i servizi e le
infrastrutture di supporto agli insediamenti agliicte attivita zootecniche, le piccole
attivita commerciali e artigianali di servizio, #tivita agroturistiche, di cui alla LR
38/95, e le attivita per lo svago ed il tempo ldbad essi compatibili.
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10.

11.

12.

13.

14.

Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtutte le attivitd non citate ai punti
precedenti ed incompatibili con le attivita agrecol

Disposizioni particolari:

Nelle Aree a uso agricolo sono consentite ovangan le sole limitazioni di cui all'art.
4.2.5 NTA, opere di bonifica del suolo, nei limiidicati al comma successivo, ed |l
passaggio di opere di urbanizzazione a rete alizserdel territorio urbano o di
collegamento tra parti di esso.

Nelle Aree ad uso agricolo, le attivita estv@tsono consentite solo se finalizzate al
miglioramento agrario e/o fondiario ed a condiziam® non comportino alterazioni
morfologiche del territorio; I'asportazione di maade inerte non dovra, in alcun caso,
provocare abbassamenti della quota del piano dipagnma superiori a ml 0,50, la
eliminazione o I'erosione di ripe e la eliminaziodieformazioni vegetali quali filari,
macchie o alberi isolati.

Nelle aree ad uso agricolo & consentito il met@o di destinazione d'uso, di cui ai
precedenti commi 5 e 6, degli edifici esistenti daso di cessazione dell'attivita
agricola, con le precisazioni contenute alla LR73&mi, art. 25, comma 10.

Nel caso di interventi con destinazione d'usméssibile, di cui al precedente comma
6, € prioritario il riutilizzo degli edifici ruraliabbandonati, 0 non piu necessari alle
esigenze delle aziende agricole, esistenti nelitanskesso di intervento.

Negli interventi di riuso di edifici rurali abhdonati o non piu utilizzati per le esigenze
agricole, di cui al comma precedente, sono corsdanterventi di Manutenzione
Ordinaria (MO) e Straordinaria (MS), Restauro (RRisanamento Conservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia Tipo A e B (RE1 e RE2Ampliamento; tali interventi sono
subordinati alla salvaguardia dell’impianto funzata e distributivo originario, alla
salvaguardia degli elementi costruttivi e decordtipici di pregio (quali le grate in
laterizio per I'areazione dei fienili, i portaliatcesso, le creste tagliafuoco, i comignoli,
etc...), alla verifica dell'esistenza di idonea vidhi di accesso e delle principali
infrastrutturazioni primarie.

Nel caso gli interventi di riuso, di cui al cora precedente, non siano limitati ad un
singolo edificio ma riguardino un complesso di edifanche di impianto non unitario,
e prescritta la formazione di uno specifico Strutoedrbanistico Esecutivo (SUE)
esteso all'intero ambito di intervento.

Per gli edifici ed i manufatti rurali, aventalere storico-artistico e/o ambientale o
documentario, sottoposti a vincolo ai sensi del £1490/99 (ex leggi 1089/39 e
1497/39) o individuati come tali dal PRGC, ai setmiia LR 56/77 smi, art. 24, sono
consentiti unicamente interventi di Manutenzionadi@aria (MO) e Straordinaria
(MS), Restauro (R) e Risanamento Conservativo (RC).
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Per gli edifici adibiti ad usi non agricoli,igenti alla data di adozione del Progetto
Preliminare di PRGC, sono consentiti unicamenteruanti di Manutenzione Ordinaria
(MO) e Straordinaria (MS), Restauro (R), Risanamer@onservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia (Tipo A e B) e Ampliamentali interventi sono subordinati
alla salvaguardia dell'impianto funzionale e distitivo originario, alla salvaguardia
degli elementi costruttivi e decorativi tipici drggio (quali le grate in laterizio per
I'areazione dei fienili, i portali d’accesso, leeste tagliafuoco, i comignoli, etc...), alla
verifica dell’esistenza di idonea viabilita di asse e delle principali infrastrutturazioni
primarie.

Il volume edificabile per le abitazioni ruratiyvero per le residenze al servizio delle
singole aziende agricole, é calcolato, con riferitoeall'Indice di densita fondiaria (If)
assegnato all'area oggetto di intervento, sullae bdistutti gli appezzamenti che
compongono l'azienda stessa, anche non contiguine@omuni diversi, entro la
distanza di ml 3.000 dal centro aziendale; tale oo dovra essere eseguito al netto
dei terreni incolti ed abbandonati ed al lordo dedlfici esistenti nell'azienda stessa; in
ogni caso le cubature per la residenza al servidtbazienda non potranno, nel
complesso, superare i mc 1.500 di volume.

Nel computo dei volumi realizzabili per |la E=iza non sono conteggiate le strutture e
le attrezzature aziendali, quali stalle, silosresemagazzini, locali per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli, etc..., ancleerisomprese nel corpo di fabbrica
dell'edificio oggetto d’intervento.

Gli Indici di densita fondiaria (If), di cui auccessivo art. 3.7.3, comma 5, si intendono
riferiti alle colture in atto o in progetto e ghentuali cambiamenti di classe colturale, e
l'applicazione della relativa densita fondiarian®overificati dall’Amministrazione
comunale in sede di rilascio di concessione, seheaostituiscano variante al PRGC.

| caratteri edilizi ed architettonici dei maatif, compresi stalle, magazzini, locali per la
lavorazione e trasformazione dei prodotti, teteorgcoveri dei mezzi agricoli, dovranno
essere riferiti ai preesistenti caratteri delleeade rurali, con particolare attenzione ai
tamponamenti esterni ed ai manti di copertura; 3@ ammesse coperture piane.
Nelle Aree a destinazione agricola non € amanéssrealizzazione di costruzioni
temporanee o precarie ad uso residenziale e dieggipo la formazione di aree per lo
stazionamento di roulottes, campers e case mabih,riferimento alla LR 56/77 smi,
art. 54.

Nelle Aree a destinazione agricola, con la sclzezione delle Aree agricole marginali
(E1) di cui al successivo art. 3.7.4, non € ammdaseealizzazione di costruzioni
temporanee o precarie anche se di immediata perénealelle attivita colturali

esercitate.

Nelle Aree a destinazione agricola, con la sclzezione delle Aree agricole marginali
(E1) di cui al successivo art. 3.7.4, gli intervepér la realizzazione di opere di
recinzione, di cui all'art.2.4.3 NTA, sono conséinéisclusivamente per delimitare le
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23.

24.

25.

26.

immediate pertinenze funzionali degli edifici edregzature, con destinazioni d’'uso
proprie e ammesse, puntualmente indicate ai praetestanmi 5 e 6

Nelle aree caratterizzate da residuali boscladi,presentino caratteristiche riconducibili
alla definizione di ” bosco” di cui alla LR 45/88yt.1, comma 2, (Per “bosco” si
intende un terreno coperto da vegetazione arbal@aardustiva e/o cespugliata di
specie forestale, di origine naturale o artificidte qualsiasi stato di sviluppo, la cui
area di insidenza — proiezione sul terreno dellamh delle piante — non sia inferiore
al 50 % nonché il terreno temporaneamente privdadpieesistente vegetazione
arborea od arbustiva per cause naturali 0 pervieiéo antropico ... non sono invece
considerati “bosco”: - gli appezzamenti di terrecite, pur essendo in possesso dei
requisiti di cui sopra, hanno superficie inferi@reinquemila metri quadrati e distanza
da altri appezzamenti boscati di almeno cento mmeigurati fra i margini piu vicini; - i
filari di piante ed i frutteti, ivi compresi i cagjni da frutto in attualita di coltivazione; -

i giardini ed i parchi urbani; - le piantagioni drigine artificiale situate a quota
inferiore a 1.600 metri, eseguite su terreni preaéeimente non boscati ancorché sugli
stessi terreni siano presenti soggetti arboreridiree naturale, la cui area di insidenza
non superi il 20 % della superficie e sempre chstésse piantagioni non svolgano
prevalenti funzioni idrogeologiche e ambientalultit gli interventi sono riferiti ai
disposti della Legge 431/85, art. 1, e della LR320Art. 10.

| tagli boschivi nei territori non soggetti aneolo idrogeologico, o0 non istituiti 0
individuati quali parchi naturali, riserve naturalaree attrezzate, fino all’'approvazione
di specifici piani di assestamento forestale, ssoggetti ad autorizzazione comunale
secondo i disposti della LR 57/79, art. 15.

Nelle aree a destinazione agricola, intereskatiasce e zone di rispetto, puntualmente
indicate nelle cartografie di PRGC e meglio speaif al successivo Titolo IV NTA,
sono vietate, con riferimento alla LR 56/77 smit.a29 e 27, comma 3, le nuove
edificazioni e le relative opere di urbanizzazior®&no unicamente ammesse
destinazioni a percorsi pedonali e ciclabili, piam&zioni, nei limiti consentiti dalle
vigenti normative per ogni specifica area, e sisteone a verde, conservazione dello
stato di natura o delle coltivazioni agricole egaccorra, parcheggi pubblici; sono
ammesse, infine, le opere di arginatura e regoltezame delle acque.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasttle Maee a destinazione agricola si fa
riferimento alle prescrizioni di cui all’art. 25t LR 56/77 smi.
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Art.3.7.2 Titolarita e modalita per gli interventi in Area agricola

1. Nelle Aree a destinazione agricola, i titolilaativi all'attivita edilizia, con riferimento
alla LR 56/77 smi, artt. 49 e 56, per gli intervesdificatori previsti sono rilasciati ai
proprietari dei fondi o a chi abbia titolo, coneritmento alla DGR 27.10.1997 n. 84-
22883.

2. In particolare, i titoli abilitativi per la eddazione delle residenze rurali, con
riferimento alla LR 56/77 smi, art. 25, comma 3)coilasciati:
a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle legth3/75 e 352/76 e delle LR 49/97 e
18/82, anche in qualita di soci di cooperative;
b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolerpinterventi ad esclusivo uso degli
imprenditori agricoli di cui alla lettera a) e dwlariati fissi, addetti alla conduzione del
fondo;
c) agli imprenditori agricoli non a titolo prin@fe ai sensi del penultimo e ultimo
comma dell'art. 2 della LR 63/78 smi, che hannadeseza e/o domicilio nell'azienda
interessata.

3. Il rilascio dei titoli abilitativi agli intervem edificatori nelle Aree a destinazione
agricola e subordinato alla presentazione al Smdahan atto di impegno dell'avente
diritto che preveda:

a) il mantenimento, per un periodo di anni 20,ladelestinazione dell'immobile a
servizio dell'attivita agricola;

b) le classi di colture in atto e in progetto doeutate a norma della LR 56/77 smi, art.
25, comma 18;

c) il vincolo del trasferimento di cubatura di @lla LR 56/77 smi, art. 25, comma 17;
d) le sanzioni previste per l'inosservanza deglpegni assunti, con riferimento a
guanto indicato dalla LR 56/77 smi, art. 69.

4. Tale atto andra trascritto sui registri dellaogsreta immobiliare a cura
delllAmministrazione comunale ed a spese del camesrio.

5. Non sono soggetti all'obbligo di trascrizioneigierventi :
a) di Restauro (R), Risanamento Conservativo (RRQtrutturazione (Tipo A e B),
Ampliamento (in misura non superiore al 20 %) dfieddunifamiliari;
b) per le modifiche interne necessarie per mighere condizioni igieniche o statiche
delle abitazioni, nonché per la realizzazione diuno tecnici che si rendano
indispensabili a seguito della installazione di iampi tecnologici necessari per le
esigenze delle abitazioni;
c) per gli impianti, le attrezzature, le opere lplidhe o di interesse generale realizzate
dagli enti istituzionalmente competenti nonché Ipespere di urbanizzazione, eseguite
anche da privati, in attuazione di strumenti urb@cii (SUE);
d) riferiti ad orti e giardini di carattere famigle, di cui all’art. 3.7.4, comma 2, delle
presenti NTA.
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Art.3.7.3 Aree agricole produttive (E)

Definizione:

1. Per Aree agricole produttive si intendono le padel territorio caratterizzate
prevalentemente da colture pratensi destinate patdduzione di foraggio ed i prati
polititi asciutti, destinati sia alla raccolta gebdotto che al pascolo.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art. 3.7.1, commi 5, 6 e 7, NTA.

Modalita di Intervento :
3. Le modalita relative ad ogni tipo di intervemimmesso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute negli atit.Be 3.7.2 delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :
4. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. sono amsai interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B
- Demolizione senza Ricostruzione
- Demolizione con Ricostruzione
- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti indiGd successivo comma 6)
- Nuova Costruzione di Edifici per la Residenzeale (per i soggetti e con le procedure
di cui all'art. 3.7.2 NTA)
- Nuova Costruzione di Edifici Produttivi (peraggetti e con le procedure di cui all'art.
3.7.2. NTA)

Parametri:
5. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:
a) Residenza rurale
- If (Indice densita fondiaria) =
» terreni a colture protette in serre fisse: mc/n@iH0,
» terreni a colture orticole o floricole specializzamc/mq 0,05
» terreni a colture legnose specializzate: mc/mq 0,03
» terreni a seminativo ed a prato: mc/mq 0,02
» terreni a bosco e coltivazione industriale del tegmnessi ad aziende agricole:
mc/mq 0,01 in misura non superiore a 5 ettari perala;
» terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende gbs&torali: mc/mqg 0,001 per
abitazioni non superiori a mc 500 per ogni azienda
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- Rc (Rapporto di copertura = 30 % della superficiel lotto di pertinenza
effettivamente asservito alla residenza rurale.

- De (distanza minima tra edifici) =
« ml 10 tra residenze rurali, tra attrezzature adgice tra residenze rurali e

attrezzature agricole

* ml 20 tra residenze rurali e attrezzature destiabtEovero animale

- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00

- H (Altezza massima degli edifici) = ml 7,50

b) Attrezzature agricole e zootecniche
- Rc (Rapporto di copertura) = 10 % Sf
- De (distanza minima tra edifici) =
* ml 10 tra attrezzature agricole e tra attrezzatigrécole e residenze rurali
* ml 20 tra attrezzature destinate al ricovero arenealesidenze rurali
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
- H (Altezza massima degli edifici) = ml 7,50 (salattrezzature tecniche, silos ed
essicatoi).

Disposizioni particolari:

6. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevaziategli edifici sono consentiti a seconda
dei casi e per una sola volta, rispettivamente:
a) per le Residenze rurali, nei limiti di mc 75 @mq 25 di superficie utile lorda (Sul)
per unita immobiliare catastalmente definita, cerspecifiche contenute all’art. 2.2.9
NTA,;
b) per interventi di riuso di edifici dismessi kttivita agricola o adibiti ad altri usi
ammessi ma localizzati impropriamente nelle Aregcatg produttive (E), di cui al
precedente art. 3.7.1, comma 6, nei limiti del 20de volume (V) dell’edificio
preesistente, con le specifiche contenute ai cob2w 15 dell’art. citato.

7. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevaziodecui al comma precedente, non
potranno comunqgue superare i limiti volumetrici oep dal rispetto dell’'Indice di
densita fondiaria (If), assegnato all’area oggditmtervento, con riferimento alla LR
56/77 smi, art. 25, comma 12, ed espressamenteatieh precedente comma 5.

8. Nelle aree caratterizzate da residuali bosclé,presentino caratteristiche riconducibili
alla definizione di ” bosco” di cui alla LR 45/8@yt.1, comma 2, con riferimento
all'art. 3.7.1, comma 23, delle presenti NTA tufii interventi sono riferiti ai disposti
della Legge 431/85, art. 1, e della LR 20/89, Hot.
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Art.3.7.4 Aree agricole marginali (E1)

Definizione

1. Sono definite Aree agricole marginali (E1) irégni situati per lo piu ai margini degli
abitati, in prevalenza con indirizzi colturali aaii e frutticoli o con destinazione
incerta e non recuperabili a fini colturali.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonooléuce floricole e orticole, all'aperto in
serra, gli orti, i giardini, i frutteti razionali densita d'impianto normale ed i vigneti.

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonoliere seminative a prato, cerealicole e
foraggere, in atto, ed i fabbricati esclusivameatearattere precario di immediata
pertinenza funzionale delle attivita colturali di @ comma precedente.

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendautte le attivita non citate ai punti
precedenti ed, in particolare, non sono ammessattieita zootecniche, di cui al
successivo art. 3.7.5 NTA, e le strutture destirgta lavorazione industriale dei
prodotti agricoli.

Modalita di Intervento :
5. Le modalita relative ad ogni tipo di intervemimmesso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute negli atit.Be 3.7.2 delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. sono asai interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Demolizione senza Ricostruzione
- Nuova Costruzione di fabbricati a t#m& precario e attrezzature di immediata
pertinenza delle attivita colturali di cui al prdesite comma 2.

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:
a) Fabbricati a carattere precario
- Rc (Rapporto di copertura) = 10 % Sf
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
- H (Altezza massima dei fabbricati) = ml 4,50
b) Serre e attrezzature per l'attivita agricola
- Rc (Rapporto di Copertura) = 70 % Sf per sertennel; 10 % Sf per attrezzature
- Dc (distanza dai confini):
a. di aree con destinazione d’'uso Residenziale, Rieett Ricreativa, Pubblica o
Privata d’uso pubblico = ml 10,00 per serre; mD5@r tunnel attrezzature;
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10.

11.

12.

13.

14.

b. di aree con altre destinazioni d’'uso non agricolal=5,00 per serre, tunnel e
attrezzature;
c. di aree con destinazione d'uso agricola = ml 3,@0 perre, tunnel e
attrezzature, o ridotta a ml 1,50 previa converziwa i confinanti;
- H (Altezza massima degli edifici) = ml 4,50 seerattrezzature, ml 4,00 tunnel

Disposizioni particolari

Nelle aree agricole marginali, di cui al pregeatticolo, sono ammesse strutture per
I'esposizione dei prodotti orticoli e florovivaistnel rispetto dei parametri contenuti al
precedente comma 7.

Nelle aree agricole marginali sono consentitduss/amente recinzioni in legno del
tipo tradizionale a staccionata, oppure in patktterro su plinti isolati e filo teso o rete
metallica per un‘altezza massima di ml 1,80; lénzgoni gia esistenti possono essere
soggette solamente ad ordinaria e straordinariauteamione o adeguate alle presenti
norme.

Gli interventi ammessi su edifici con destioaz d’'uso impropria, in atto al momento
dell'adozione del PRGC, localizzati nelle aree @gg marginali fanno riferimento a
guanto indicato al successivo art. 3.8.1 NTA.

Serre (E2), disposizioni particolari

Si definiscono serre le strutture, di tipo pbddricato o eseguite in opera, destinate
esclusivamente a colture specializzate per le quadicorrano condizioni
microclimatiche controllate; per “serre fisse”istendono le strutture ancorate con
opere di fondazione e/o appoggio permanente arterfplinti, cordoli, platee, etc...) e
per “serre precarie” tunnels— si intendono le strutture prive di opere di fandne
e/o appoggio al terreno e che consentono la riagsioree del fondo alla coltivazione a
pieno campo senza opere di modificazione del suolo.

La realizzazione di serre e tunnel e consenstie aree Aree agricole marginali con
specifica destinazione (E2), con I'esclusione déllee boscate, art. 3.7.6, dei Parchi
privati di valore ambientale (V5), art. 4.3.2, d@elFasce di rispetto da opere di
captazione idropotabile, art. 4.4.2, delle Fascasgietto dei corsi d’acqua, art. 4.4.3,
delle Fasce di rispetto di nastri e incroci stradait. 4.4.4, con riferimento all’art.
3.7.1, comma 25, e, limitatamente alle “serre fisskelle Fasce di rispetto degli
impianti urbani, artt. 4.4.1.

L’installazione di serre e tunnel, di cui argraetri contenuti nel precedente comma 7,
non potra comungue essere fatta a meno di ml 1;m&rati a raggio, da edifici con
destinazione d’uso residenziale.

L’installazione di serre e tunnel dovra comunqueagtire uno spazio libero pari al
50% dell'altezza (H) della struttura piu alta in ewoda favorire la permeabilita del
suolo e garantire I'equilibrio idrico superficialel medesimo.
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15.

16.

17.

18.

19.

| gruppi di riscaldamento (aerotermi), considieattrezzature, dovranno rispettare i
limiti di rumorosita ed essere collocati ad almanb 50,00, misurati a raggio, da

eventuali abitazioni circostanti; deroghe a takdatiza sono ammesse per le abitazioni
del conduttore, del proprietario del fondo o, detsottoscrizione di apposita

convenzione, di altri soggetti confinanti.

E’ ammessa la formazione di terrazzamenti éeeho, purché nel limite massimo di
ml 1,20 quale somma tra scavo e riporto rispetta qliota naturale del suolo; le
scarpatelle dovranno essere convenientemente teeeoaeventuali muetti dovranno
essere in pietra.

L’equilibrio idrico complessivo del terreno nodeve subire alterazioni con
I'installazione di serre e/o tunnel; in caso comntraovranno essere predisposti appositi
impianti e/o vasche volano di adeguate dimensioni.

E’ prescritta l'installazione di adeguati sistedi smaltimento delle acque irrigue e di
quelle meteoriche al fine di evitare danni ai foednfinanti; € inoltre prescritto lo
smaltimento dei teli di “pacciamatura” e degli d$cali sostanze concimanti e
antiparassitarie.

E’ prescritto I'uso di reti antigrandine o miticke al fine di attenuarne I'effetto
riflettente dei teli di copertura dei tunnel.

pag.105



Comune di LESA Norme Tecniché\ttuazione

10. Art.3.7.5 Attrezzature ed impianti zootecnici (Ep)

Definizione:
1. Si intendono attrezzature ed impianti zootecnitietde costruzioni in area agricola
utilizzate prevalentemente per il ricovero e l\elimento animale a carattere industriale.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Per destinazioni d'uso proprie si intendono leviddti zootecniche, il ricovero e
I'allevamento animale a carattere industriale.

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendono Matattii trasformazione, stoccaggio e
commercializzazione dei prodotti zootecnici; sonwltre ammesse residenze e
foresterie, e relativi servizi (nella quantita massammissibile precisata al successivo
comma 10e con i parametri di cui al successivo commasaio, infine, ammesse le
costruzioni ritenute complementari alle attivitzegtate.

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendorttetle attivita non citate ai punti
precedenti.

Modalita di Intervento :
5. Le modalita relative ad ogni tipo di intervemmmesso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute negli arit.Be 3.7.2 delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. sono amsai interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B
- Demolizione senza Ricostruzione
- Demolizione con Ricostruzione
- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti di alisuccessivo comma 7)
- Nuova Costruzione

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commpigecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:
- Rc (Rapporto di copertura) = 30 % della supexftt pertinenza aziendale
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
- De (distanza minima tra edifici di pertinenzzadale) =
- ml 10 tra attrezzature agricole e tra attrezeafigricole e residenze rurali
- ml 20 tra attrezzature destinate al rezovanimale e residenze rurali
- H (Altezza massima dei fabbricati) = ml 7,500sie attrezzature speciali ml 12,50
Disposizioni particolari:
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10.

La nuova realizzazione di attrezzature ed intpidocalizzati negli ambiti territorial
propri (Ep), € subordinata al rispetto delle setjummdizioni:

a) mantenimento di fasce di rispetto dai limitilelearee a destinazione residenziale,
cosi come indicate in PRGC e con riferimento aka36/77 smi, art.27, comma 7, di
almeno ml 300 per lallevamento di suini (con piu 2% capi), di ml 200 per
I'allevamento di bovini (con piu di 50 capi all'nagso o con piu di 25 capi da latte), di
ovini (con piu di 100 capi), di avicunicoli (pollanconigli, colombi, etc...); di ml 100
per l'allevamento di ogni altro animale;

b) realizzazione di una fascia attorno all'impiamnti larghezza variabile tra i ml 30 e ml
60 in relazione all'andamento dei venti domingontumata con alberi d'alto fusto e
con essenze tipiche della zona;

c) trattamento e depurazione dei liguami con afipospianti, nel rispetto del DLgs
11.05.1999 n° 152 e della relativa normativa regienn materia di tutela delle acque
dall'inquinamento.

d) che sia verificata la possibilita di smaltimem/o allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, rifiuti di lavorazionetce.) nel rispetto della normativa
vigente in materia;

La realizzazione di nuovi impianti zootecnici,peevalente carattere industriale, da
localizzare negli ambiti territoriali a destinazeoagricola (E), ad eccezione delle Aree
E1, dovra rispettare le disposizioni di cui al geente comma 8.

Le residenze e le foresterie, al servizio dati@nda zootecnica industriale, non devono
nel complesso superare un volume (V) di mc 1500.
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Art.3.7.6 Aree boscate (E3)

Definizione:

1. Per Aree boscate si intendono i boschi di Igtiéoed i boschi di latifoglie e conifere ed
in ogni caso per la definizione di bosco dovra essatto riferimento alle definizioni
contenute nell’art. 2 del Digs n. 227 del 18.05208 per ogni intervento che comporti
trasformazione di bosco, nel rispetto dei dispail'art. 4 del medesimo DlIgs
n.227/01, il relativo progetto dovra essere integieon elaborati che individuino in
dettaglio le superfici da destinare a rimboschime@mpensativo e/o a miglioramento
forestale.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Per destinazioni d'uso proprie si intendono il lmoseduo ed i rimboschimenti artificiali
di essenze ad alto fusto.

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonmltevazioni industriali del legno, le
coltivazioni, gli edifici agricoli esistenti.

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendglhmterventi non esplicitamente citati ai
commi precedenti.

Modalita di Intervento:
5. Le modalita relative ad ogni tipo di intervento agsso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute negli arit.Be 3.7.2 delle presenti NTA.

6. Tutti gli interventi ammessi, compresi quellitdasformazione colturale, non possono
alterare l'equilibrio idrogeologico del suolo e @sorsottoposti alla preventiva
autorizzazione da parte del Presidente della GiRegionale ai sensi della LR 56/77
smi, art. 30, comma 3.

Tipi di Intervento :
7. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. sono asai interventi di:
Manutenzione Ordinaria (MO)
Manutenzione Straordinaria (MS)
Restauro (R)
Risanamento Conservativo (RC)

Parametri:
8. Tutti gli interventi ammessi devono rispettaseguenti parametri:
- Rc (Rapporto di copertura) = 30 % della supezfati pertinenza aziendale
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
- De (distanza minima tra edifici di pertinenzaesmlale) = ml 10
- H (Altezza massima dei fabbricati) = ml 7,50psile attrezzature speciali ml 12,50
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9.

Disposizioni particolari
Sono ammessi interventi di recupero e riustnadelle attivita agroforestali, di edifici
inutilizzati.
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CAPITOLO 8° USI IMPROPRI

Art.3.8.1 Norme generali per aree ed edifici utilizzati in mao improprio
Definizione:
1. Si intendono come utilizzati in modo impropreodree e gli edifici, con destinazione

d'uso prevalente in atto, in contrasto con la dagtone d'uso dell'ambito territoriale in
cui si collocano, cosi come puntualmente defindBRRGC nelle relative cartografie.

Disposizioni particolari:

2. Gli edifici e le aree utilizzate impropriamenteantengono la destinazione d'uso
impropria, in atto al momento dell'adozione deldetto Preliminare di PRGC, fino alla
cessazione dell'uso o dell'attivita esistente.

3. Per gli edifici utilizzati impropriamente sononsentiti esclusivamente interventi di
Manutenzione Ordinaria (MO), Manutenzione Stracadm (MS), Risanamento
Conservativo (RC), Ristrutturazione Edilizia tipo A B, Demolizione senza
Ricostruzione.
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TITOLO IV

VINCOLI DI SALVAGUARDIA E TUTELA
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CAPITOLO 1° VINCOLI DI NATURA IDROGEOLOGICA - DEFINIZIONI

Art.4.1.1 Natura delle limitazioni all'utilizzazione urbanistica del territorio

1. Il Piano Regolatore Generale individua le parziali territorio sulle quali, per
caratteristiche geologiche, geomorfologiche, idobopgiche e geotecniche, é
riscontrabile un livello omogeneo di pericolositiadipendentemente dall’utilizzo
antropico.

2. A ciascuna di tali zone corrisponde una divesksmse di idoneita all’utilizzazione
urbanistica, ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP &B/96, di cui agli articoli seguenti,
nei quali vengono dettate le norme inerenti ledmglassi individuate.

3. Le zone omogenee relative a ciascuna classe rappoesentate sui seguenti elaborati
grafici, che fanno parte integrante delle Normeniate di Attuazione:

- Carta di sintesi della pericolosita geomorfolagie dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica dell’intero territorio comunale, a scl5.000

- Carta di sintesi della pericolosita geomorfolagie dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica del territorio urbanizzato, a scaladb@

In ogni caso per le aree rappresentate in entrambearte, valgono i riferimenti
normativi e le delimitazioni della cartografia akcmaggiore.

4. L'inserimento di una porzione di territorio innal determinata classe di idoneita
urbanistica non esime i soggetti attuatori degémventi ad adeguare gli interventi stessi
alle condizioni del suolo anche attraverso prouwetliti non normati.

5. In ciascuna classe permane l'efficacia di iettgorme vigenti, nazionali e regionali, di
carattere geologico, geotecnico, idrogeologico mulico; in particolare dovranno
pertanto essere sempre osservate:

- le disposizioni di cui al D.M. 14/01/08 “Norme dmeiche per le costruzioni” e della
Circ. Min. Inf. del 02-02-2009 n. 617 “Istruzioni @ I'applicazione delle Norme
tecniche per le costruzioni di cui al D.M. 14/0128’;

- le disposizioni di cui al D.M. 11/3/88, "Normecteche riguardanti le indagini sui
terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii naliLe delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzioné edllaudo delle opere di sostegno delle
terre e delle opere di fondazione™;

- per le aree soggette a vincolo idrogeologicaudial R.D. 30/12/23, n.3267, e al R.D.
13/2/33, n.215, le disposizioni di cui alla L.R4%589,"Nuove norme per interventi da
eseguire in terreni sottoposti a vincolo per sddpbgeologici”, con riferimento alla
perimetrazione operata dal CFS per il Comune dalieslata 23.06.1957,
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- le disposizioni di cui alla L.R. n. 4 del 10/020Gestione e promozione economica
delle foreste”;

- tutte le norme di carattere geologico, geotecmddrogeologico presenti nella L.R.
n.56/77 smi e nella Circ. P.G.R. del 18/7/19896AJRE;

- le definizioni dei tipi di intervento edilizi edirbanistici di cui alla Circ. PGR
27/04/1984;

- la normativa relativa alla regolamentazione déiVita estrattiva, e in particolare la
L.R. 22/11/78 n.69 e il R.D. 29/7/27, n.1443,;

- le disposizioni previste dal R.D. 25/7/04 n.523esto unico delle disposizioni di
legge sulle opere idrauliche”, e la Circ. P.G.R4A_AP/PET dell’'8/10/98;

- le norme per la tutela ambientale delle aree dehalei fiumi, dei laghi e delle acque
pubbliche disposte dalla L. 5/1/94 n.37;

- le disposizioni di cui al “Piano Stralcio per B#etto Idrogeologico per il Bacino
Idrografico di rilievo nazionale del fiume Po” (PAdpprovato con DPCM 24/05/2001,
pubblicato su G.U. n.183 del 08/08/2001;

- i disposti di cui agli art. 915, 916, 917 del @0n genere tutte le norme relative al
mantenimento del territorio in condizioni di siczra nei riguardi della pubblica e
privata incolumita;

- le disposizioni riguardanti le aree di salvagisrdelle opere di captazione ad uso
idropotabile, ai sensi del D.P.R. n.236 del 24/5/88uazione della direttiva CEE
n.80/778 concernente la qualita delle acque destinh consumo umano, ai sensi
dell'art.15 della legge 16 Aprile 1987, n.183",icamme modificato dall’Art.21 del D.L.
n.152 dell'’11/5/99.
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Art.4.1.2 Indagini geologiche e geotecniche a corredo dei getti di opere pubbliche e
private
1. | progetti di opere pubbliche e private dairzaksi sul territorio comunale devono essere

3.a

corredati gia in fase istruttoria da indagini geotehe e, ove richiesto, geologiche,
redatte ai sensi del D.M. 11 marzo 1988, n.47 ke dellative Istruzioni Applicative di cui
alla Circ. LL.PP. del 24 settembre 1988 n.3048%sultati delle indagini, degli studi e
dei calcoli geotecnici devono essere esposti in «Ralazione geotecnica», che sara
parte integrante degli atti progettuali e firmagapdofessionisti abilitati.

Nei casi in cui il D.M. 11 marzo 1988 prescrnva studio geologico, deve essere redatta
anche una «Relazione geologica», che fara padgranite degli atti progettuali e sara
firmata da professionisti abilitati.

Relazione geotecnica e relazione geologica riewassere reciprocamente coerenti; a
tale riguardo la relazione geotecnica deve fardiagsp riferimento alla relazione
geologica e viceversa. Le eventuali indicaziontaliattere geologico tecnico comprese
nella "Relazione geologica" non possono sostitldaréRelazione geotecnica” vera e
propria.

La recente normativa geotecnica (D.M. 14/01/08lorme tecniche per le

costruzioni”) introduce anche la parte legata all#one sismica e ridefinisce i

principi per la progettazione geotecnica; naturalmie laddove risultasse necessaria
I'applicazione di tali nuovi criteri (si veda al posito il capitolo 2.7. del D.M.

14/01/08), sara d’obbligo il loro utilizzo.

Ai sensi del D.M. 11 marzo 1988, comma 8 deltpulA2 e comma 4 del punto C3, nel
caso di costruzioni e opere di modesto rilievaaipporto alla stabilita dell'insieme opera-
terreno e ricadenti in aree gia note, la carattarione geotecnica del sottosuolo puo
essere ottenuta anche semplicemente attraverscaccalta di notizie e dati sui quali
possa responsabilmente essere basata la progettalriqquesto caso i calcoli geotecnici
di stabilita e la valutazione degli spostamentispo® essere omessi, ma l'idoneita delle
soluzioni progettuali adottate deve essere semmtvaita nell'ambito del progetto,
mediante apposita relazione, in cui vengano sjpetdile fonti dalle quali si & pervenuti
alla caratterizzazione fisico-meccanica del sotitzsu

Nelle aree appartenenti alle Classi Il e llgnché in quelle soggette a vincolo
idrogeologico ai sensi della L.R.n.45/89, e senpescritta la relazione geologica, in
ottemperanza al dettato del punto B5, secondo cordeieD.M. 11 marzo 1988; essa
deve confermare esplicitamente la situazione dcplesita indicata sulla Carta di Sintesi
della Pericolosita Geomorfologica e dell'ldoneitlilizzazione Urbanistica e relativa

all'area oggetto di trasformazione o, eventualmemaicare variazioni in aumento o
diminuzione di tale pericolosita sopravvenute mehpo o non individuate a scala di
PRGC, valutare le conseguenti situazioni di risactoanesse con 'opera in progetto e
I'idoneita della stessa al superamento del rischie. comunque precisato che
un'eventuale valutazione di pericolosita inferiaequella individuata dal Piano
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Regolatore non puo peraltro produrre una declassazdell’area se non attraverso
un‘apposita procedura di variante.

6. Nelle aree appartenenti alle classi Il e licaaisa della peculiarita delle problematiche
e per la disomogeneita dei terreni, non puo essareessa la deroga di cui al comma 8
del punto A2 e al comma 4 del punto C3 del D.Mnidrzo 1988, salvo che per opere
di modestissimo rilievo in rapporto alla stabilitgpera-terreno e alle eventuali
dinamiche geomorfologiche.

7. In ogni caso, in aree di qualsiasi classe, noss@gno essere considerate opere di
modesto rilievo geotecnico: le fondazioni indiregte consolidamenti fondali, gli scavi
e le opere di sostegno di altezza superiore ai 2 mmnufatti in materiali sciolti, le
gallerie e i manufatti sotterranei, le sistemazidai pendii in frana o dissestati, le
discariche e le colmate, gli emungimenti di faldedhe, il consolidamento di terreni,
gli ancoraggi in terreni e rocce, le opere su granek ai sensi del punto H del D.M. 11
marzo 1988, comprendendo in esse anche le sistemahiauliche dei corsi d’acqua.

8. Per i contenuti della relazione geotecnica doggma si deve fare riferimento a quelli
previsti dal D.M. 11 marzo 1988, e alle relativieusioni applicative di cui alla Circ.
Min. LL.PP. 24/9/88 n.30483, nonché a quelli edfalinente previsti dalle presenti
norme.

9. Ai sensi del D.M. 11/3/88, punto B5, commi 34ela relazione geologica, ove
obbligatoria, “deve sempre comprendere ed illustrare la situagiditostratigrafica
locale, con definizione della natura e dell’origidei litotipi, del loro stato di alterazione
e fratturazione e della loro degradabilita, i line&nti geomorfologici della zona, nonché
gli eventuali processi geomorfici e i dissesti ttoae potenziali; deve precisare inoltre i
caratteri geologico-strutturali generali, la geomate le caratteristiche delle superfici
di discontinuita e fornire lo schema della circataze idrica superficiale e sotterranea.
La relazione geotecnica deve comprendere e illustda localizzazione dell'area
interessata dalle opere, i criteri di programmazoed i risultati delle indagini in sito e
in laboratorio e le tecniche adottate, nonché Ieltsc dei parametri geotecnici di
progetto, riferiti alle caratteristiche della costenda opera ed il programma di eventuali
ulteriori indagini, che si raccomandano per la ettale fase esecutiva.”

10. Le relazioni geologiche e geotecniche non@uss nessun caso essere sostituite dalla
“Relazione geologico-tecnica delle aree interessitenuovi insediamenti o opere
pubbliche di particolare importanza“ (Art.14, purb della L.R.n.56/77) allegata al
Progetto Definitivo del P.R.G.C., che riguarda dieita dell’area all'utilizzazione
urbanistica, ma non é riferita ad un progetto gpeccon proprie e peculiari interazioni
opera-terreno.

11. Per guanto riguarda le indagini sulla stabitlei versanti e, in particolare, per le zone
soggette a Vincolo Idrogeologico ai sensi della.h.B5/89, i contenuti dello studio
geologico e geotecnico devono fare riferimento arglguelli previsti dalla stessa L.R.
n.45 del 9/8/89 e relative Circolari esplicativapplicative.
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12. Per quanto riguarda le indagini sui corsi qieg esse devono contemplare anche una
“Relazione idrologica e idrogeologica” che partertdo dati meteoclimatici, da quelli
morfometrici, geologici e geomorfologici del bacingiunga ad una valutazione delle
massime piene e del relativo trasporto solido, nredatrelazione tecnica del progetto di
regimazione deve essere corredata da “Relazioaalick” che dimostri la compatibilita
delle opere previste con gli episodi di massimaagipotizzati.

13. Per quanto concerne le opere di attraversameei corsi d’acqua con alveo di
proprieta demaniale e relativi rilevati di acces$®, indagini geomorfologiche e
idrauliche devono essere condotte in conformita ptescrizioni della Deliberazione
dell’Autorita di Bacino del F.Po n.2/99 dell’11/@&.

14. Per quanto riguarda le aree immediatamentetrdif@i alla sponda lacustre la
progettazione e I'esecuzione delle opere dovranseere condotte tenendo
obbligatoriamente conto anche dei seguenti aspetti:

- della presenza di una zona perennemente satli@odcillazioni del livello lacustre e
dei relativi effetti sui terreni e sulla circolam® idrica, sia in occasione di fenomeni di
piena che in corrispondenza ad eventi di magra;

- del profilo della superficie topografica subaeeadella fascia subacquea;

- della stabilita del pendio subaereo e subacqeda situazione naturale e in quella
modificata dalle opere e dai lavori;

- dell'energia del moto ondoso e dell'eventualeerraé flottante, alle varie quote di
livello lacustre.
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Art.4.1.3 Progetti pubblici di Riassetto idrogeologico

1. Nelle aree del territorio comunale sulle qublPiano Regolatore ha identificato una
pericolosita geologica elevata o molto elevata e conseguente rischio su aree
parzialmente o completamente edificate (Classe), Il presenti norme prevedono
Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico mirallieliminazione e/o minimizzazione
del rischio.

2. Tali Progetti devono esplicitamente far riferimtee agli obiettivi di minimizzazione
della pericolosita geomorfologica o della vulnelighidelle aree urbanizzate, alle
caratteristiche e alle modalita di realizzazionéedepere in relazione agli obiettivi,
alle modalita di verifica dell’avvenuta eliminazee/o minimizzazione del rischio.

3. Nei Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologidovra essere privilegiato per i corsi
d’acqua il ripristino delle condizioni ottimali dieflusso, della capacita di laminazione e
della possibilita di naturale evoluzione morfogeeetper i versanti il miglioramento
delle condizioni di stabilita, privilegiando ove gsibile le opere di difesa attiva e
I'utilizzo di tecniche di ingegneria naturalistica.

4. | Progetti dovranno contenere inoltre il pragnaa dettagliato di manutenzione ordinaria
e straordinaria delle opere di difesa eseguite.

5. La completa esecuzione delle opere previste dayeRi Pubblici di Riassetto
Idrogeologico puo trasformare interamente o pargake le condizioni di fruibilita
urbanistica, con le modalita e le ulteriori limi@z eventualmente prescritte dai
Progetti specifici; la fruibilita dovra essere cermata nell’ambito della relazione di
collaudo di cui alla Nota degli Assessorati all’ Aimfite e all’'Urbanistica della Regione
Piemonte (prot. 1208/LAP del 29/11/2000), con pmeciiferimento alla avvenuta
eliminazione o minimizzazione della pericolositaesgplicitazione di quali settori siano
stati messi in sicurezza e quali permangano aioisch

6. Qualora l'esecuzione delle opere di Riassettmgieblogico renda necessaria una
modifica di classificazione delle aree oggetto @ebgetto, occorrera comunque
procedere mediante apposita Variante di PRGC asi sdlla L.R. n.56/77, Art.17,
punto 4d, relativa alla nuova classificazione diqmosita geomorfologica e di idoneita
all'utilizzazione urbanistica in coerenza con lacCP.G.R. n.7/LAP dell’8/5/9& quindi
previo parere della Regione Piemonte.

7. | Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologiamtranno seguire l'iter previsto dall’art.47
della L.R. n.56/77 come Piani Tecnici EsecutiviOgiere Pubbliche nelle zone in cui la
pericolosita dipenda anche da situazioni esisteatiterritori di Comuni limitrofi o
comunque quando la progettazione esecutiva comportiomplesso di opere integrate
fra di loro, eventualmente di competenza di moibenti, la cui progettazione unitaria
comporti vantaggi economici e funzionali.
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8.

10.

11.

Anche soggetti privati potranno avanzare prapaht Progetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico, e contribuire alle spese per la leaizzazione, ma tali Progetti dovranno
comungue assumere carattere di interesse pubéfisere recepiti e verificati gia in fase
progettuale dall’Ente pubblico e approvati dal Gglis Comunale.

Le sistemazioni idrogeologiche puntuali richeestoncesse ed eseguite da soggetti
privati nell'ambito dei singoli lotti di proprietddon possono, pertanto, assumere il
carattere di Progetto Pubblico di Riassetto Idrtmgoo e modificare le caratteristiche di
idoneita all'utilizzazione urbanistica previstaldatartografia di Piano.

Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP i Prog&tibblici di Riassetto Idrogeologico e il
Piano di Protezione Civile dovranno essere recarmnte coerenti.

Vista I'estensione delle aree dichiarate ahrtsin ambito edificato, considerato che i
Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico prdsp® un influsso notevole per quanto
riguarda la modifica delle condizioni di pericokdsdel territorio, il Piano di Protezione
Civile del territorio comunale dovra essere anngali® verificato, ed eventualmente
aggiornato, in funzione delle indicazioni fornite dna apposita relazione annuale redatta
da tecnico abilitato e concernente la situaziongedicolosita del territorio comunale, in
funzione delle opere eseguite e del loro statoahutenzione.
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Art.4.1.4 Norme generali di carattere idrogeologico

1. Su tutto il territorio comunale:

a) non sono ammessi prelievi non autorizzati duacgpperficiali o sotterranee;

b) non sono ammessi scarichi non autorizzati diuacq reflui nei corpi idrici
superficiali;

c) non sono ammesse dispersioni non autorizzatcagiie o reflui sul suolo o nel
sottosuolo;

d) non sono ammessi stoccaggi non autorizzatiidtiriivi compresi i materiali inerti
provenienti da demolizioni e scavi;

e) € sempre ammessa la demolizione di edificigtate;

f) gli innalzamenti artificiali del piano campagm®vranno essere realizzati previa
asportazione della vegetazione e recupero deklosthi terreno agrario, in modo tale
da consentire il regolare deflusso e drenaggieaeltjue anche nelle aree circostanti, e
con valutazione degli eventuali cedimenti provacati

2. Lungo gli alvei dei corsi d’acqua e sulle faspendali

a) salvo che per opere di attraversamento viabdision € consentita la copertura dei
corsi dacqua; i Progetti Pubblici di Riassettootgiologico individuano i tratti
tombinati dei corsi d’'acqua che devono esseretapoa cielo libero; in ogni caso e
vietata I'edificazione al di sopra dei tratti cojpeanche nel caso di pertinenze ed
accessori;

b) non sono ammesse occlusioni parziali o totalicdesi d’acqua, incluse le zone di
testata, tramite riporti o scarti vegetali;

C) non sono ammessi manufatti in materiali scidié non siano sostenuti da adeguate
opere di sostegno e protezione, atte anche a sapp@venti alluvionali e quindi a non
essere scalzate al piede o aggirate dall'acquarth;p

d) non sono ammesse difese spondali su una sata@amoregimazioni di fondo parziali
di un corso d'acqua salvo nel caso in cui sia diratwsche tali opere non peggioreranno
la situazione idraulica o idrogeologica sulla sppofdposta o immediatamente a valle o a
monte dell'intervento;

e) gli interventi di sistemazione idraulica e dratersamento dei corsi d’acqua dovranno
tener conto di episodi alluvionali a tempi di ritordi 200 anni per le fasce spondali del
Torrente Erno e di 100 anni per i restanti co@cagiia minori, fatte salve le indicazioni
dell’Autorita idraulica competente oltre che le etw&li prescrizioni specifiche della
normativa vigente;

f) le nuove opere di attraversamento stradale @esicd’acqua dovranno essere
realizzate mediante ponti in maniera tale che zéose di deflusso ottenuta non vada in
alcun modo a ridurre 'ampiezza dell’alveo “a rpmene” misurata a monte dell’'opera,;
g) non sono ammesse recinzioni, muri di cinta o alanufatti attraverso e lungo gli
alvei e le fasce spondali dei corsi d'acqua cheaomsentano il regolare deflusso delle
acque con portate di massima piena; nel caso sii dacqua demaniali dovranno essere
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assicurate alle stesse condizioni anche la pebddéipedonale parallelamente agli alvei
e l'accesso alle opere di difesa idraulica;

h) sulle fasce spondali dei corsi d’acqua non sonmessi accumuli neppure temporanei
di scarti vegetali provenienti dalle pratiche agrag dalla manutenzione di parchi e
giardini;

i) & fatto obbligo ai proprietari dei fondi compreenti alvei e fasce spondali di corsi
d’acqua di mantenere in buono stato di conservaade opere di difesa di proprieta e
di regolare periodicamente la vegetazione in modbetda consentire il regolare
deflusso delle acque anche in condizioni di piena;

3. Lungo i versanti e le zone acclivi:

a) non sono ammesse opere di raccolta e canabrmazielle acque ruscellanti che
producano concentrazioni delle stesse su terreditli;

b) non sono ammesse opere per la viabilita checetteno le acque del versante di
controripa e le convoglino nei tratti di sottos@anp modo concentrato e tale da produrre
erosioni e dissesti;

c) non sono ammesse opere di dispersione nel goktosli acque piovane o reflui
(subirrigazioni) senza uno studio che dimostridenpatibilita delle opere con la stabilita
del versante;

d) non sono ammessi scavi e riporti che peggidarstabilita naturale del pendio;
qualora siano necessari sbancamenti artificialedstarpate e riporti di materiale, gli
stessi dovranno essere sostenuti e drenati, atlfigarantire, a breve e a lungo termine,
la stabilita dei pendii;

€) non sono ammessi huovi impianti vegetazionadilidi fusto di essenze con apparato
radicale non idoneo a garantire sufficiente stabilper quelli esistenti si provvedera di
norma alla loro sostituzione;

f) non sono ammessi tagli vegetazionali generdiizean autorizzati;

g) é fatto obbligo ai proprietari dei fondi di manére in buono stato di conservazione le
opere di sostegno e di presidio, con particolagearndo ai terrazzamenti sostenuti da
murature a secco.

4. Lungo le fasce spondali del Lago Maggiore:

a) non sono ammessi scavi e riporti che peggiokingtabilita naturale del pendio

subaereo e subacqueo;

b) non sono ammessi depositi di materiali di ogpo tche possano essere flottati e

asportati per innalzamento del livello lacustre;

a) non sono ammesse recinzioni o muri di cinta cheettigzano le percorribilita
longitudinale lungo la fascia demaniale e l'accedisoopere di difesa idrauliche.
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CAPITOLO 2° CLASSI DI IDONEITA’ GEOMORFOLOGICA

Art.4.2.1 Classi di idoneita geomorfologica all'utilizzazioneurbanistica previste nel
territorio comunale

1. Le Norme Tecniche di Attuazione prevedono le usafj classi di idoneita
geomorfologica all'utilizzazione urbanistica, ainse della Circ. P.G.R. n.7/LAP
dell’8/5/96:

- Classe |

- Classe 1l e sottoclassi

- Classe llla

- Classe lllb e sottoclassi

Le Carte di Sintesi della Pericolosita Geomorfatage dell'ldoneita all’'Utilizzazione
Urbanistica riportano tale classificazione corferimenti alle Norme relative a ciascuna
classe.

2. In ciascuna classe sono indicati gli interventi aaasn secondo la tipologia prevista dalla
Circ. PGR n.5/SG/URB del 27/04/84 e con i segugntboli abbreviati:

MO: Manutenzione ordinaria

MS: Manutenzione straordinaria

RC: Restauro e risanamento conservativo
RE: Ristrutturazione edilizia in generale
REA: Ristrutturazione edilizia di tipo A
REB: Ristrutturazione edilizia di tipo B

A: Ampliamento in generale

AS: Ampliamento per sopraelevazione
D: Demolizione

NC: Nuova costruzione in generale

MD: Modifica di destinazione d’'uso

Ai fini della valutazione del rischio idrogeologicalle precedenti tipologie vengono
aggiunte le seguenti ulteriori specificazioni:

NCr: Nuova costruzione residenziale

NCp: Nuova costruzione produttiva

NCs: Nuova costruzione per servizi sociali e deiesse comune con elevato carico
antropico e difficolta di evacuazione (scuole,iasgpedali, ecc.)

NCu: Nuova costruzione per servizi tecnologici dteresse pubblico (parcheggi,
impianti di depurazione, ecc.)

NCa: Nuova costruzione accessoria di uso privataasearico antropico

MDA: Modifica di destinazione d’'uso senza aumergbarico antropico

MDB Modifica di destinazione d’'uso con aumento chalico antropico
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DS: Demolizione senza ricostruzione

DRA: Demolizione con ricostruzione senza aumentadeaco antropico

DRB: Demolizione con ricostruzione con aumentoadglco antropico

OP: Opere elencate dalla LR 56/77 smi, art. 56, mani, esclusi i fabbricati
accessori, di cui alla lettera g), definiti comeaNC

MU: Manufatti di arredo urbano

SP:  Strade private

Pl Piani interrati sotto il p.c.

Art.4.2.2 Classe |

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la Classaguarda orzioni di territorio dove le
condizioni di pericolosita geomorfologica sono tdé non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche; gli interventi sia pubblici che priva&ono di norma consentiti nel rispetto
delle prescrizioni del D.M. 11 Marzo 1988».

Nelle aree soggette a tale classe non si applicarme particolari oltre a quelle previste
dalla legislazione specifica sulle norme geoteani@h sul vincolo idrogeologico;

I'assenza di problematiche particolari non esirseggetti attuatori degli interventi ad
adeguare gli interventi stessi alle condizioni deblo e alla stabilita dell'area e alla
possibile presenza di falda freatica.

Art.4.2.3 Classe Il

1.

Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classeidluarda #orzioni di territorio nelle
quali le condizioni di moderata pericolosita geofiatwmgica possono essere agevolmente
superate attraverso I'adozione e il rispetto di resiil accorgimenti tecnici esplicitati a
livello di Norme di attuazione ispirate al D.M. Iarzo 1988 e realizzabili a livello di
progetto esecutivo esclusivamente nell'ambito defjado lotto. Tali interventi non
dovranno in alcun modo incidere negativamente saré® limitrofe, né condizionare la
propensione all’edificabilita.

In tutte le zone del territorio comunale soggedt Classe Il ogni nuova opera sara
preceduta da approfondite verifiche locali di dar&t geologico e geotecnico secondo
guanto previsto all'Art. 4.1.2 delle presenti NTéia coerenza con il D.M. 11 marzo
1988 e, ove presente il vincolo idrogeologico aissdR.D. n.3267/23, con i disposti
della L.R. n.45/89.

Sulla base delle tipologie di pericolosita ggata individuate nella Carta di Sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita allimdazione urbanistica oltre alle norme
generali per la Classe Il sono previste norme 8pkei per le seguenti sottoclassi
individuate cartograficamente.
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Classe Il a

4.

Tale classe riguarda i versanti caratterizzai @¢a acclivita media con modesta
propensione al dissesto e possibile presenza locdérreni a mediocri caratteristiche
geotecniche, sia ad acclivita medio-elevata, cobstsato roccioso affiorante o
subaffiorante, stabile in massa, ma con localirticgdazioni superficiali.

In tale classe le relazioni geologiche e geatbéendovranno esaminare prioritariamente
le condizioni di stabilita naturale del pendio eslipi determinate dall'intervento, con
particolare riferimento alla stabilita dei fronti dcavo, dei riporti, delle opere di

sostegno, ecc., soprattutto in relazione alla esdmt presenza di fenomeni di
ruscellamento concentrato, di circolazione di acqaetterranee, di terreni

geotecnicamente mediocri e di eventuali zone cobstgto avente mediocri

caratteristiche geomeccaniche.

Classe ll b

6.

10.

Tale classe riguarda le aree localizzate nediei plistali delle conoidi del Torrente
Erno e del Rio Colorio caratterizzati da terrergranulometria sabbioso ghiaiosa, da
falda freatica con soggiacenza periodicamente fiapée (inferiore ai 3 m) e con
possibilita di parziale sommersione con bassa la rumergia e limitati battenti idrici in
occasione di piene lacustri; tali aree, infattintna quota sempre superiore a 198.00 m
s.l.m., ma localmente sono comprese fra 198.00 20000 m s.l.m., e quindi sono
potenzialmente soggette anche ad allagamenti lag@ast energia nulla e battenti
d’acqua modesti) con tempi di ritorno superioriCal®0 anni.

In tale classe le relazioni geologiche e geatbendovranno verificare e valutare
l'interferenza della falda freatica superficiale ¢® opere previste e, in particolare, con le
eventuali porzioni interrate, per le quali dovrasese garantita la possibilita di

sommersione senza danni.

In ogni caso non sono ammessi piani residenzighlioduttivi, costruzioni accessorie e
strutture tecniche ad una quota inferiore a quildivello freatico massimo a tempo di
ritorno 50 anni, e comungue non inferiore a 198r68.l.m.; € ammessa deroga a tale
guota solo per particolari motivazioni documentateglazione a problematiche storico-
architettoniche o funzionali. Le misure delle quditprogetto vanno presentate mediante
rilievo altimetrico di precisione appoggiato su tpigeodetiche sicure.

| progetti devono sempre esplicitare le condiizeb rischio connesse con la possibilita di
allagamento con tempi di ritorno superiori e glicagimenti tecnici atti al loro
superamento, con presa d'atto da parte dei titd&npermesso di costruire dell’entita del
rischio, con riferimento agli studi idrologici eratjeologici presenti nelle analisi di
piano, e in relazione alle condizioni di vulnerddik al valore dei beni a rischio.

La valutazione dei livelli freatici dovra tenesnto anche delle possibili variazioni nel
tempo legate a diversi sfruttamenti della faldaogmi caso, fra gli accorgimenti tecnici
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atti alla mitigazione del rischio, non € ammessabbattimento della falda mediante
pompaggio.

Art.4.2.4 Classe Il

1. Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Clasderiguarda«Porzioni di territorio nelle
quali gli elementi di pericolosita geomorfologicade rischio, questi ultimi derivanti
dalle urbanizzazioni dell’area, sono tali da imped ['utilizzo qualora inedificate,
richiedendo viceversa la previsione di interventiridssetto territoriale a tutela del
patrimonio esistente».

2. La classe lll e suddivisa nelle sottoclassi #ldllb, descritte in dettaglio agli articoli
successivi delle presenti norme.

Art.4.2.5 Classe lll a

1. Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classk ltiguarda:«Porzioni di territorio
inedificate che presentano carattere geomorfologicidrogeologici che le rendano
inidonee a nuovi insediamenti (aree dissestatdrana, potenzialmente dissestabili o
soggette a pericolo di valanghe, aree alluvionabdi acque di esondazione ad elevata
energia). Per le opere infrastrutturali di interespubblico non altrimenti localizzabili
(con specifico riferimento ad es. ai parchi fluijialale quanto gia indicato all’Art.31
della L.R. 56/77».

2. In questa classe sono presenti aree inedifotatde seguenti caratteristiche:

a) le fasce di pertinenza dei corsi d’acqua toizem in particolare:

- zone di alveo e fasce spondali soggette a dirr@itiva attuale o di possibile
evoluzione;

- fasce spondali acclivi in condizioni di incisionalliva, comprensive di franco
sommitale;

- fasce spondali con importanti effetti per la laazione delle piene;

- fasce spondali da destinarsi in previsione a#lalizzazione di nuove opere
idrauliche o alladeguamento e alla manutenziorgueile esistenti;

- porzioni di conoidi alluvionali soggette a din@aidi energia elevata 0 molto
elevata.

b) le fasce di territorio potenzialmente soggettinamica gravitativa di tipo naturale e
in particolare:

- versanti in frana;

- versanti boscati a pendenza elevata;
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- versanti boscati in cui per I'elevata acclivitgper la natura dei terreni, il bosco
assolve fondamentale funzione di difesa del suolti protezione dal dissesto
idrogeologico;

- fasce spondali lacustri ad elevata acclivita.

c) le aree litorali di pertinenza del Lago Maggiatiagabili a bassa o nulla energia per
lento innalzamento del livello lacustre con elebatitenti d’acqua.

3. Per gli edifici isolati non evidenziati in cagrafia ma accatastati o la cui pratica di
accatastamento & ancora in corso, che sono ingemtiee soggette a Classe Ilia,
applicano-le-limitazioni-previste-alla-Classe- b8 sempre possibile la manutenzione
dell'esistente; le ristrutturazioni e gli eventualiampliamenti funzionali sono
condizionati, ai sensi delle N.T.E. alla Circ. PRGLAP/96, in fase attuativa di
P.R.G.C. (a livello di singolo titolo abilitativogll’esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche geotecniche mirate a definire
localmente le condizioni di pericolosita e di rische a prescrivere gli accorgimenti
tecnici atti alla loro mitigazione; in generale alaree comprendenti gli edifici e i loro
lotti di immediata pertinenza si applicano le norndella classe 1l1b4; nel caso in cui le
indagini geologiche di maggior dettaglio previste supporto dei progetti edilizi,
identificano una pericolosita elevata prevalententerovuta a dinamica torrentizia, si
applicano le norme di cui alle classi lllb3a; nedaso della presenza di dinamiche di
versante a pericolosita elevata si applicano leme di cui alle classi Illb3b; 'uso di
classi Illb2 € ammesso solo in presenza di pemnsia medio moderata,
completamente superabile da interventi di sisternagilocale.

4. Nelle aree soggette a Classe llla nel territndn urbanizzato e rappresentato alla scala
1:5.000, possono essere localmente presenti goeecmlosita naturale piu ridotta, ma
non evidenziate per la loro dimensione limitata,réfazione al dettaglio della base
topografica.

5. Qualora, in zona di frangia del territorio urlzzato, si rendesse necessario un utilizzo di
tali aree per motivi strategici di prevalente ietse pubblico, occorrera comunque
procedere ad analisi di dettaglio alla scala dn®i4:2.000, e a conseguenti varianti di
PRGC con identificazione della nuova idoneita éllazazione urbanistica.

6. Nelle aree comprese in Classe llla sono amrsegsi seguenti interventi, i cui progetti
siano stati redatti sulla base di rigorosi accegtaingeologici, geotecnici, idrogeologici e
idraulici che stabiliscano gli accorgimenti tecnatiti a garantire la fattibilita degli
interventi stessi nell'ambito di requisiti di siemza propria e tali da non aggravare la
situazione di pericolosita esistente:

a) le opere previste dal Piano Territoriale e quellee cabbiano conseguito la
dichiarazione di pubblica utilita;

b) le opere pubbliche non altrimenti localizzabiliradnti alla viabilita, alla produzione
e al trasporto dell'energia, alle reti e agli inmiadi depurazione, alle
telecomunicazioni o ad altre attrezzature e impigetr |'erogazione di servizi
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d)

¢)

h)

j)

K)

pubblici o di pubblica utilita;gli interventi legati alla produzione di energie
rinnovabili cosi come definiti dal D.L. 29 dicemb&003, n.387, Art. 2 e 12 comma
1;

le opere attinenti alla regimazione e all'utilizdelle acque, compresi i pozzi, le
captazioni sorgive, le derivazioni e gli attingirtiesi acqua purché adeguatamente
eseguiti e concessi dagli Enti competenti;

le opere attinenti alle sistemazioni idrogeologjch&l contenimento e al
consolidamento dei versanti, nonché tutti gli méeti di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle opere di difesa esistenti;

I'eliminazione dei tratti coperti dei corsi d’acgad’ampliamento delle tombinature;

gli attraversamenti dei rii minori e la viabilitepil necessario collegamento, non
altrimenti localizzabile, di zone residenziali ooguttive, esistenti o previste dal
PRGC e dagli strumenti urbanistici esecutivi;

le strade e piste ad uso agro-silvo-pastorali, leggentate ai sensi delle normative
vigenti;

I percorsi pedonali o ciclabili, le aree pedondlrexzate e i percorsi didattici
attrezzati;

le attivita estrattive e relative strade di accesstrizzate ai sensi delle normative
vigenti;

le opere antincendio, gli interventi selvicolturaliil mantenimento delle colture
agricole o le loro trasformazioni previe idonee agmi che definiscano la
compatibilita idrogeologica forestalenei riguardi delle trasformazioni previste;

la recinzione dei terreni, realizzabile unicameob@ pali infissi e rete metallica,
purché le opere non modifichino la stabilita deiseati e il regolare deflusso delle
acque (anche in occasione di piene eccezionalgregitano lo svolgimento delle
operazioni antincendio e di protezione civile;

nelle aree a destinazione agricola, ai sensi deaNarl.E. alla Circ. 7LAP/96, in
assenza di alternative praticabili e qualora le amioni di pericolosita dell'area lo
consentano tecnicamente, € possibile la realizzagiai nuove costruzioni che
riguardano in senso stretto edifici per attivita agole (depositi attrezzi, serre, ecc.)
e residenze rurali connesse alla conduzione azidaddcon il divieto di
cambiamento di destinazione d’'uso); si esclude ignb caso la possibilita di
realizzare tali nuove costruzioni in ambito di dessto attivi, in settori interessati da
processi distruttivi torrentizi o di conoide, in ee nelle quali si rilevano evidenze di
dissesto incipienti; tali edifici devono risultar@on diversamente localizzabili
nellambito dell’'azienda agricola e la loro fattibia verificata e accertata da
opportune indagini geologiche, idrogeologiche e, secessario, geognostiche di
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7.

dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto daarc. 16/URE e dalle Norme
Tecniche per le Costruzioni; la progettazione dgwevedere accorgimenti tecnici
specifici finalizzati alla riduzione e alla mitigaane del rischio e dei fattori di
pericolosita;

Le fasce di pertinenza dei corsi d'acqua clasgé# in Classe llla costituiscono
“disciplina vigente nelle diverse localita” ai semgl R.D. 25/7/1904 n.523 “Testo
unico delle disposizioni di legge sulle opere idiche”, cosi come normate dalla Circ.
P.G.R. n.14/LAP/PET dell'8 ottobre 1998.

In ogni caso per la realizzazione di opere nedieee di classe llla deve essere data
preferenza a progetti che prevedono in tutto o iar{g opere a basso impatto
ambientale e con tecnologie di ingegneria naturaicts

Art.4.2.6 Classe lll b

Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP tale clagsenprende: Rorzioni di territorio
edificate nelle quali gli elementi di pericolosigeologica e di rischio sono tali da
imporre in ogni caso interventi di riassetto teoriale di carattere pubblico a tutela
del patrimonio urbanistico esistente. In assenzgaltiiinterventi di riassetto saranno
consentite solo trasformazioni che non aumentiraailco antropico quali, a titolo di
esempio, interventi di manutenzione ordinaria, ntanmione straordinaria,
risanamento conservativo, ecc.; per le opere deriegése pubblico non altrimenti
localizzabili varra quanto previsto all’Art.31 dallL.R. n.56/77. Nuove opere o nuove
costruzioni saranno ammesse solo a seguito delBatbne degli interventi di riassetto
e dell'avvenuta eliminazione e/o minimizzazioneladglericolosita. Gli strumenti
attuativi del riassetto idrogeologico e i Piani Conali di Protezione Civile dovranno
essere reciprocamente coerenti.

Si tratta di aree edificate o parzialmente edi®, in cui si rende necessaria la
realizzazione di interventi di attenuazione o atiazione della pericolosita o di controllo
periodico dell’efficienza delle opere di difesa.

| titolari di titoli abilitativi nelle aree lllb devono sottoscrivere un atto liberatorio
che escluda ogni responsabilita del’ Amministraziemubblica in ordine ad eventuali
futuri danni a cose o0 a persone comunque derivadtlla tipologia di pericolosita
segnalata.
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3 4.

Sulla base delle tipologie di pericolosita geotagie geomorfologica, sono state
definite le seguenti sottoclassi di cui € normatdriibilitd urbanistica sia allo stato
attuale sia a seguito della realizzazione di Ptogetbblici di Riassetto Idrogeologico
secondo quanto previsto dalle presenti norme,rghcaso delle classi llIb2b e ¢ a
seguito verifiche e manutenzione periodica delleregdi difesa e sia, nel caso delle
classi llIb5, I1Ib6, nel rispetto di norme tecniche

Classe Il b4

4.

Tale classe interessa le limitate e circoscaitee edificate, comprese nei settori apicali
delle conoidi e nelle zone limitrofe agli alveiiattsoggette a dinamica torrentizia ad

energia molto elevata o elevata. Inoltre tale eassmprende aree localizzate ai piedi
di versanti soggetti a fenomeni di dinamica grdwitaad elevata energia per crolli in

roccia o scivolamenti superficiali in depositi.

In tali aree il Piano Regolatore prevede intetivdi protezione a difesa dell’'edificato
attraverso Progetti Pubblici di Riassetto Idroggmlo.

Sino all'esecuzione degli stessi, nelle aregyeitg a Classe Illb4 sono comunque
sempre ammessi gli interventi di cui allArt. 4.2d®@mma 6, delle presenti norme e per
gli insediamenti preesistenti gli interventi chenraumentino il carico antropico del tipo
MO, MS, RC, DS, MDA, MU.

A seguito della realizzazione di Progetti Publali Riassetto Idrogeologici che eliminino
0 minimizzino la pericolosita esistente, sono anginasche interventi del tipo REA,
DRA, SP, RS con le modalita e le ulteriori limitazi eventualmente prescritte dai
Progetti specifici; la fruibilita urbanistica dovssere confermata nell’ambito della
relazione di collaudo di cui alla Nota degli Asswasi allAmbiente e all’'Urbanistica
della Regione Piemonte (prot. 1208/LAP del 29.1a®@0essa e inoltre condizionata
alle verifiche periodiche dello stato di efficiendelle opere di difesa.

Classe Il b3a

8.

10.

Tale classe interessa le limitate e circoscaitee edificate comprese entro le fasce
spondali dei corsi d’acqua torrentizi ed entro ttae di conoide alluvionale in zona
apicale o medio-apicale, potenzialmente soggetwinamica torrentizia ad energia
elevata o medio-elevata, senza opere di difesa opere di difesa inadeguate.

In tali aree il Piano Regolatore prevede intetivdi protezione a difesa dell’edificato
attraverso Progetti Pubblici di Riassetto Idroggmlo; sino all'esecuzione degli stessi,
nelle aree soggette a Classe IlIb3a sono comurequpre ammessi gli interventi di cui
all’Art. 4.2.5, comma 6, delle presenti norme e pgkrinsediamenti preesistenti gli
interventi che non aumentino il carico antropicotg® MO, MS, RC, REA, DS, MDA,
MU, OP, NCu.

A seguito della realizzazione di Progetti Pidbbli Riassetto Idrogeologici che eliminino
0 minimizzino la pericolosita esistente, sono amsnasche interventi del tipo REB, AS,
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DRA, NCa, SP, RS e con le modalita e le ulterimnithzioni eventualmente prescritte
dai Progetti specifici; la fruibilita urbanisticmera essere confermata nell’ambito della
relazione di collaudo di cui alla Nota degli Asswasi allAmbiente e all’'Urbanistica
della Regione Piemonte (prot. 1208/LAP del 29.1a®@0essa € inoltre condizionata
alle verifiche periodiche dello stato di efficiendelle opere di difesa.

Classe Il b3b

11.

12.

13.

Tale classe riguarda le zone edificate, noficgeritemente protette da opere di difesa,
poste alla base di versanti potenzialmente inteb@issda dinamica gravitativa per
fenomeni disoil slip.

In tali aree il Piano Regolatore prevede irgativdi protezione a difesa dell’edificato
attraverso Progetti Pubblici di Riassetto Idroggmlo; sino all'esecuzione degli stessi,
nelle aree soggette a Classe Illb3b sono comureaere ammessi gli interventi di cui
allArt. 4.2.5, comma 6, delle presenti norme e pgérinsediamenti preesistenti gli
interventi che non aumentino il carico antropicotgem MO, MS, RC, REA, DS, MDA,
MU, OP, NCu.

A seguito della realizzazione di Progetti Pidobli Riassetto Idrogeologici che eliminino
0 minimizzino la pericolosita esistente, sono angnasche interventi del tipo REB, A,
DRA, NCa, SP, RS, PI con le modalita e le ultetlionitazioni eventualmente prescritte
dai Progetti specifici; la fruibilitd urbanisticawra essere confermata nell’ambito della
relazione di collaudo di cui alla Nota degli Asseasi all Ambiente e all’'Urbanistica
della Regione Piemonte (prot. 1208/LAP del 29.1a®@0essa e inoltre condizionata
alle verifiche periodiche dello stato di efficiendelle opere di difesa.

Classe Il b2a

14.

15.

16.

Tale classe comprende le aree edificate, ixzab entro le fasce spondali dei corsi
d’acqua e i settori di conoide in zona media e médtale, potenzialmente soggette a
dinamica torrentizia di media energia e protetteopare di difesa hon completamente
adeguate.

In tali aree il Piano Regolatore prevede irgativdi protezione a difesa dell’edificato
attraverso Progetti Pubblici di Riassetto Idroggmlo; sino all'esecuzione degli stessi,
nelle aree soggette a Classe IlIb2a sono comurequpre ammessi gli interventi di cui
all’Art. 4.2.5, comma 6, delle presenti norme e pgkrinsediamenti preesistenti gli
interventi che non aumentino il carico antropicotgm MO, MS, RC, REA, DS, DRA,
MDA, MU, SP, RS, OP, NCu.

A seguito dell’eventuale realizzazione di Ptodubblici di Riassetto Idrogeologici che
eliminino o minimizzino la pericolosita esistenta, potranno essere ammessi anche
interventi del tipo REB, DRB, MDB, PI, A, NCa, NCNCp, con le modalita e le
ulteriori limitazioni eventualmente prescritte d&rogetti specifici; la fruibilita
urbanistica dovra essere confermata nellambittadelazione di collaudo di cui alla
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Nota degli Assessorati allAmbiente e all'Urbargstidella Regione Piemonte (prot.
1208/LAP del 29.11.2000); essa e inoltre condizi@aredle verifiche periodiche dello
stato di efficienza delle opere di difesa.

Classe Il b2b

17.

18.

Tale classe interessa le aree edificate compmneso le fasce spondali di corsi d’acqua
e settori di conoide in zona medio-distale o desfabtenzialmente soggette a possibile
dinamica torrentizia di bassa energia, ma suffieierente protette da opere di difesa.

A seguito verifica periodica dello stato diig#nza delle opere vi sono ammesse
nuove edificazioni, ampliamenti e completamentifrastrutture e opere di
urbanizzazione; tali verifiche dovranno essereteffe sia in occasione di ogni evento
alluvionale che interessi lo specifico corso d’ax@udi modifiche naturali o artificiali
delle condizioni di stabilita a monte, sia in ocoas delle eventuali verifiche
periodiche previste dal Piano di Protezione Civige,cura dell’Ufficio Tecnico
Comunale. Il Comune inoltre potra richiedere vehié specifiche in occasione di ogni
richiesta di nuova edificazione, ampliamento o cletgmento.

Classe Ill b2c

19.

20.

21.

22.

Tale classe interessa le aree edificate compreke porzioni distali della conoide del
Torrente Erno e del Rio Colorio, potenzialmentegaitg a dinamica torrentizia a bassa
energia, sufficientemente protette da opere disdife caratterizzate dalla presenza di
falda periodicamente abbastanza superficiad® ih) e con possibilita di parziale
sommersione con bassa o nulla energia e limitatetd idrici in occasione di piene
lacustri. Tali aree infatti hanno quota sempre sope a 198.00 m s..m., ma
localmente sono comprese fra 198.00 m e 200.00 Im.s.e quindi sono
potenzialmente soggette anche ad allagamenti lag@ast energia nulla e battenti
d’acqua modesti) con tempi di ritorno superioriCal®0 anni.

In ogni caso non sono ammessi piani residerziptoduttivi, costruzioni accessorie e
strutture tecniche ad una quota inferiore a quildivello freatico massimo a tempo di
ritorno 50 anni, e comungue non inferiore a 198r68.1.m.; € ammessa deroga a tale
guota solo per particolari motivazioni documentateglazione a problematiche storico-
architettoniche o funzionali. Le misure delle quditprogetto vanno presentate mediante
rilievo altimetrico di precisione appoggiato su tpigeodetiche sicure.

La valutazione dei livelli freatici deve terminto anche delle possibili variazioni nel
tempo legate a diversi sfruttamenti della faldaodgni caso, fra gli accorgimenti tecnici
atti alla mitigazione del rischio, non &€ ammesabHattimento della falda mediante
pompaggio.

A seguito verifica periodica dello stato diigf#nza delle opere vi sono ammesse
nuove edificazioni, ampliamenti e completamentifrastrutture e opere di
urbanizzazione; tali verifiche dovranno essereteffge sia in occasione di ogni evento
alluvionale che interessi lo specifico corso d’axq@udi modifiche naturali o artificiali
delle condizioni di stabilita a monte, sia in odoas delle eventuali verifiche
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periodiche previste dal Piano di Protezione Civiée,cura dell’Ufficio Tecnico
Comunale. Il Comune inoltre potra richiedere vehié specifiche in occasione di ogni
richiesta di nuova edificazione, ampliamento o clatgmento.

Classe Ill b5

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Tale classe interessa le aree edificate o glarente edificate situate lungo la fascia
litorale del Lago Maggiore, nelle quali sono préseane con quote inferiori a 198.00
m s.l.m., che possono essere interessate da taoméacustri con tempo di ritorno
fino a 100 anni, caratterizzate da innalzamentotoleed energia dipendente
esclusivamente dal moto ondoso.

In tali aree non sono prevedibili, nellambdell’attuazione del P.R.G., interventi di
riassetto idrogeologico atti a diminuire la perasita dovuta alle sommersioni lacustri.

Pertanto non saranno ammessi nuovi piani meg@Ee e produttivi, costruzioni
accessorie e strutture tecniche al di sotto del@ay198.50 m s.l.m., considerata quota
minima di sicurezza (riferita ad eventi con tempatdrno indicativamente di 100 anni);
sono possibili deroghe solo per particolari motivaz documentate, in relazione a
problematiche storico-architettoniche o tecnicozfanali e previa esplicita accettazione
del relativo aumentato rischio da parte del ricbrgd.

| progetti devono comunque sempre esplicitaceédttazione delle condizioni di rischio
connesse con la possibilita di allagamento pertegen tempi di ritorno superiori a 100
anni, e quindi per quote superiori a quelle ingicabme quote minime di sicurezza,
nonché gli accorgimenti tecnici atti al loro supeeato, con presa d'atto da parte dei
titolari del permesso di costruire dell’entita détchio con riferimento agli studi
idrologici e idrogeologici presenti nelle analisipiano, e in relazione alle condizioni di
vulnerabilita e al valore dei beni a rischio. Imbgaso ogni nuova opera o parte di opera
eseguita al di sotto delle quote di sicurezza desgsere progettata e costruita con criteri
che consentano la sommersione periodica senza@artidanni e con caratteristiche di
resistenza al moto ondoso.

Sono ammesse quote inferiori a quelle di seaareper le strutture tecniche legate
all'utilizzo del litorale, alla navigazione e afffaita sportiva e ricreativa.

Le misure delle quote di progetto vanno pregentmediante rilievo altimetrico di

precisione appoggiato su quote geodetiche sicure.

La progettazione e [l'esecuzione delle opere devoessere condotte tenendo

obbligatoriamente conto, oltre che delle norme gealedi cui al presente Articolo,

anche dei seguenti aspetti:

- della presenza di una zona perennemente satdedle oscillazioni del livello lacustre
e dei relativi effetti sui terreni e sulla circolame idrica, sia in occasione di
fenomeni di piena che in corrispondenza ad eventitagra,

- del profilo della superficie topografica subaere della fascia subacquea;

- della stabilita superficiale e profonda del pendisubaereo e subacqueo nella
situazione naturale e in quella modificata dalle ey e dai lavori;
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29.

- dell'energia del moto ondoso e dell'eventuale eréle flottante, alle varie quote di
livello lacustre;
- delle caratteristiche geotecniche dei terreni peati.

In ogni caso le eventuali riquotature del mer il raggiungimento delle quote di
sicurezza dovranno essere giustificate da unocstspiecifico che motivi le necessita
dell'innalzamento, le caratteristiche dello stessiermini di quote, di materiali utilizzati,
di effetti geotecnici sui terreni naturali, nondaémancanza di effetti negativi sulle aree
limitrofe dal punto di vista del deflusso delle aece del drenaggio.

Classe Ill b6

30.

31.

32.

Aree perilacuali nel settore distale della d¢deodel Torrente Erno, soggette a
fenomeni di allagamento a bassa o nulla energiacoasione di innalzamento del

livello lacustre a seguito di eventi di piena aattmre eccezionale, interessate da
strutture a campeggio.

Sono ammessi gli interventi di cui all’Art. £2 comma 6, delle presenti norme, la
formazione di aree di parcheggio a raso e di impgportivi ed attrezzature ricreative a
cielo libero, purché compatibili con la pericolasiintrinseca dell’area; per gli
insediamenti preesistenti sono ammessi intervert@, MS, RC, REA, REB (senza
aumento delle unita immobiliari), D, impianti techa servizio degli edifici esistenti,
purché compatibili con le norme generali di caratgeologico di cui allArt. 4.1.4 delle
presenti NTA.

E ammessa la permanenza delle strutture a ggpeesistenti anche con
razionalizzazioni ed adeguamenti alle normativeci§ipbe del settore, previa stesura di
un Piano di Protezione Civile comunale, che defmike tipologie e i livelli di rischio
allinterno dell'area, nonché le opere da realigzaper I'eliminazione o la
minimizzazione del rischio stesso relativament@&asotin impianto.
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CAPITOLO 3° TUTELA DEI VALORI STORICO-AMBIENTALI

Art. 4.3.1 Aree di valore ambientale e paesaggistico (V4)

1. Per Aree di valore ambientale e paesaggistiet €V intendono le parti di territorio,
puntualmente individuate nella tavola n. 2 “Caréa dincoli sul Territorio” di PRGC,
di particolare pregio ambientale e paesaggistico.

2 L'attuazione di ogni intervento che possa modiéaamlterare lo stato fisico o l'aspetto
di tali luoghi, & soggetta ad autorizzazione prévanai sensi del DLgs 42/04, Parte
terza, e della LR 20/89, artt. 10, 11 e 12; ogfarimento al DIgs n. 490/99 ancora
presente negli elaborati di PRGC, a seguito delbgazione disposta dall’art. 184 del
Dgls n. 42 del 22.01.2004, deve intendersi ricotadat rispettivi nuovi riferimenti del
medesimo DIgs 42/04; si evidenzia inoltre che tivilduazioni cartografiche di ambiti
sottoposti a tutela paesaggistico ambientale hamaare puramente indicativo e non
possono ritenersi esaustive, in quanto debbonoesdseolta in volta verificate sulla
base dei disposti degli articoli 136 e 142 del 18404

3. Nelle aree di cui al comma 1, la realizzaziohauwbvi interventi dovra tenere conto
delle specifiche caratteristiche paesaggistichelutsghi, prevedere la progettazione
delle sistemazioni a verde delle aree di pertineo@asentire un adeguato inserimento
paesaggistico delle volumetrie in progetto e saleagare la vegetazione arborea ad
alto fusto eventualmente presente nell’area stessa.

4. Gli edifici esistenti nelle aree individuate, ncgarticolare riferimento alle sponde
lacuali, possono essere sottoposti ad interventi Manutenzione Ordinaria (MO),
Manutenzione Straordinaria (MS), Restauro (R) eaRasmento Conservativo (RC),
secondo quanto previsto all'art. 2.2.2 e sgg. NTA.

5. Le recinzioni esistenti dovranno essere adegalédenorme di cui all'art. 2.4.3 NTA,
entro 5 anni dall'entrata in vigore del present&ER

6. Muri di contenimento, di recinzione e altri méatti esistenti alla data di adozione del
PRGC, sono assoggettabili a soli interventi di Mangione Ordinaria (MO); eventuali
sostituzioni dovranno avvenire con il reimpiego d®teriali originari o comunque
della stessa natura e qualita.

7. In tali aree 'abbattimento e l'indebolimentcatberi € regolato dalla LR 57/79 smi, ai
sensi della LR 56/77 smi, art. 56, comma 8.

8. Con l'adozione del Piano Territoriale Provingeial di sue eventuali articolazioni, o di
Piani Paesistici di cui all'art.9, comma 4, dellR 56/77 smi, le prescrizioni ivi
contenute diventeranno immediatamente prevalelé presenti NTA.
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Art. 4.3.2 Parchi privati di valore ambientale (V5)

1. Per Parchi privati di valore ambientale (V5) seimiono le aree, organizzate a parco, di
pregio paesistico, ambientale, naturalistico, paintente individuate nelle tavole di
PRGC, di pertinenza esclusiva di edifici privaticaratterizzate dalla presenza di
impianti colturali, attrezzature ed essenze vegdsasalvaguardare.

2. Sugli edifici esistenti, nellambito di tali aresgno ammessi esclusivamente interventi
di Manutenzione Ordinaria (MO) e Straordinaria (MBestauro (R) e Risanamento
Conservativo (RC), secondo quanto previsto allapt.2 e sgg. NTA.

3. In tali aree, e fatto divieto di procedere all'atibeento di alberi ed alla modificazione
degli impianti colturali, se non in casi ecceziomapressamente autorizzati in base alla
normativa vigente e con obbligo della sostituzialedle essenze abbattute con altre
analoghe.
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Art. 4.3.3 Aree a vincolo archeologico
1. Per Aree a vincolo archeologico si intendono Idiphel territorio che, per i numerosi
rinvenimenti succedutesi nel tempo, necessitanopaliticolari tutele; il PRGC,

assumendo le specifiche indicazioni del Ministeev pBeni Culturali e Ambientali,

Soprintendenza Archeologica del Piemonte, individuseguenti aree:

A. Roccia a coppelle in Frazione Comnago, nella fasitidbanchina della strada
comunale;

B. La fascia costiera del Lago Maggiore, gia sottopastincolo ex Legge 431/85;

C. I Nuclei di Antica Formazione di Lesa e della Foaa di Solcio;

D. L'area del Castellaccio

2. In tali aree tutti gli interventi, pubblici e prittacomportanti una modifica dello stato
del suolo dovranno acquisire il preventivo pareeladSoprintendenza Archeologica
del Piemonte.

3. Per gli interventi, di cui al comma precedeiitéfolare del titolo abilitativo & tenuto,

prima di dare avvio ai lavori, con particolare nifeento a quelli che comportino scavi
e movimento terra, a darne comunicazione agli Utfed Servizio archeologico della

Soprintendenza per concordarne le modalita operalivesecuzione; tale prescrizione
sara riportata esplicitamente nei titoli abilitatll’attivita edilizia.
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CAPITOLO 4° FASCE DI RISPETTO

Art. 4.4.1 Fascia di rispetto degli impianti urbani

1. I PRGC definisce, ai sensi del TU delle Leggi $ane 1265/34 smi, art. 338, e di
guanto indicato alla LR 56/77 smi, art. 27, commarta fascia di rispetto attorno agli
impianti cimiteriali, puntualmente cartografata,pdofondita variabile per i Cimiteri di
Lesa, Solcio e Comnago, con provvedimento protPSAB05 del 11.02.2002, e di ml
150 per il Cimitero di Calogna.

2. I PRGC definisce, ai sensi della LR 56/77,2att.comma 7, una fascia di rispetto
attorno agli impianti di depurazione delle acqueifilito, puntualmente cartografata,
della profondita di ml 150.

3. Nelle fasce di rispetto, di cui ai commi 1 en@n sono ammesse nuove costruzioni né
I'ampliamento di quelle esistenti.

4. Per gli edifici esistenti in tali fasce, sono messi unicamente interventi di
Manutenzione Ordinaria (MO) e Straordinaria (MS)esRwro (R), Risanamento
Conservativo (RC) e di Ristrutturazione Ediliziatigio A, senza aumento di volume
(RE1); sono ammesse la realizzazione di parchédggarchi pubblici, anche attrezzati,
e di colture arboree industriali, nonché la re@zane di serre precarigifinels.

5. Per gli edifici rurali ad uso residenziale e=nst, ricadenti nella fascia di cui al comma

1, sono ammessi, per sistemazioni igieniche e ¢beniaumenti di volume fino al 20%
del Volume (V) preesistente con riferimento alla 2&®77 smi, art. 27, comma 12.

Art.4.4.2 Fascia di rispetto delle opere di captazione ad usdropotabile

1. Ai sensi degli articoli 5 e 6 del D.P.R. n. 288 24/5/88, sostituiti dall’art. 21 del D.L.
n.152 dell’11/5/99 cosi come integrato dal D.L.268 del 18/08/00, sono definite le
seguenti aree di salvaguardia delle captazionpihabili sfruttate:

A. Zona di tutela assoluta: tale area deve essditeta esclusivamente ad opere di
presa ed a costruzioni di servizio; deve essenateta e provvista di canalizzazione
per le acque meteoriche e possiede un’estensiaiaggio non inferiore a 10 m.
Laddove all'interno della zona di tutela assolutencs presenti aree edificate negli
edifici sono possibili tutti gli interventi che noproducono aumento del carico
inquinante.

B. Zona di rispetto: tale zona e delimitata in zelae alle risorse idriche da tutelare e
comunque deve avere una estensione di raggio rferniore a 200 m dall’'opera di
captazione.
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2. Nella zona di rispetto sono vietate le seguetittyita o destinazioni:

a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anche serdgp

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestc

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pie&li, salvo che a seguito di un
preciso piano di utilizzazione;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmienti da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in connessione falda,;

g) apertura di pozzi tranne quelli destinati all'usotgbile o di protezione delle
caratteristiche quali-quantitative della falda;

h) discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

i) gestione di rifiuti;

[) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécpkrse e sostanze radioattive;

m) centri di raccolta, demolizione e rottamazioneutosgeicoli;

n) pozzi perdenti;

0) pascolo e stabulazione di bestiame.

Per gli insediamenti o le attivita di cui al preeete comma, preesistenti, ove possibile e
comungue ad eccezione delle aree cimiteriali, sadottate le misure per il loro
allontanamento; in ogni caso deve essere gar#antiteo messa in sicurezza.

3. La Regione disciplina, all'interno delle zoneidpetto, le seguenti strutture od attivita:

a) fognature;

b) edilizia residenziale e relative opere di urbardizae;

C) opere viarie, ferroviarie e in genere infrastrugtdr servizio;

d) distribuzione di concimi chimici e fertilizzanti sendo un piano regionale o
provinciale di fertilizzazione;

e) le pratiche agronomiche e i contenuti dei piarfedilizzazione.

4. In assenza dell'individuazione da parte della Regidella zona di rispetto la medesima
ha una estensione di 200 m di raggio rispetto at@di captazione.

Art. 4.4.3 Fascia di rispetto dei corsi d'acqua

1. Il PRGC definisce, ai sensi della LR 56/77 smi, 2&% comma 1, lettere b), c) e d), una
fascia di rispetto in edificabile della profonditapettivamente:
a) di ml 100 per fiumi, torrenti e canali non arginati
b) di ml 25, dal piede esterno degli argini maestri fjumi, torrenti e canali arginati;
c) di ml 200 dal limite del demanio per il lago.

2. In tali fasce di rispetto sono vietate le nuamaificazioni e le relative opere di
urbanizzazione; per gli edifici esistenti sono arssneunicamente interventi di
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Manutenzione Ordinaria (MO), Manutenzione Stracadm (MS), Restauro (R),
Risanamento Conservativo (RC).

3. Nelle aree ricompresse nelle fasce di rispettnosconsentiti la realizzazione di
percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni eeisézione a verde, conservazione dello
stato di natura o delle coltivazioni agricole, &alizzazione di parcheggi pubblici, di

attrezzature sportive e per la balneazione.

4. Il Piano Territoriale potra stabilire dimensiatelle fasce di rispetto diverse da quelle
indicate al comma 1; in tal caso, I'eventuale micdib integrazione di dette dimensioni
non costituira variante al PRGC, come previstaadll’1.1.1, comma 3, delle presenti

NTA.
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Art. 4.4.4 Fascia di rispetto di nastri e incroci stradali

1. I PRGC definisce, ai sensi della LR 56/77 sent. 27, una fascia di rispetto a
protezione dei nastri e degli incroci stradali, garantire la visibilita, gli ampliamenti
di corsia e l'eventuale inserimento di nuovi allaseenti viari, ai sensi del DM
1404/68, artt. 4 e 5, e delle integrazioni contemal DL 285/92 smi, artt. 16 e 18; la
profondita di tale fascia varia a seconda del tipstrada e dell'ambito urbanistico
considerato, con riferimento alle norme conteneféant. 3.2.7 NTA.

2. In tale fascia di rispetto non sono ammesse @wwstruzioni; per gli edifici esistenti
sono ammessi unicamente interventi di Manutenzandénaria (MO), Manutenzione
Straordinaria (MS), Restauro (R), Risanamento Quaseo (RC) e Ristrutturazione
Edilizia senza aumento di volume (Tipo A).

3. Sono consentiti la realizzazione di percorsiomadi e ciclabili, piantumazioni e
sistemazione a verde (con le precisazioni di csuatessivo comma 6), conservazione
dello stato di natura o delle coltivazioni agricdierealizzazione di parcheggi pubblici.

4. Sono ammessi, a titolo precario, impianti pedistribuzione del carburante e delle
relative attrezzature (cabine e pensiline), localizad intervallo minimo di ml 250 e
posti a distanza di almeno ml 150 dalle aree regidé circostanti; I'area di servizio
del distributore dovra essere separata dal nadirmdade con apposita aiuola
spartitraffico della larghezza minima di ml 2,00.

5. Recinzioni, muri di contenimento ed accessi =i&bilitd pubblica sono normati agli
artt. 2.4.3 e sgg. NTA.

6. Nelle fasce di rispetto, fuori dai centri ahbitda distanza da rispettare dal confine
stradale, con rif. al DPR 495/92 smi, art.26, pgpiantare lateralmente alla strada:
a) alberi, non puo essere inferiore alla massileaza raggiungibile per ciascun tipo di
essenza a completamento del ciclo vegetativo e oquaunon inferiore a ml 6,00;
b) siepi vive, anche a carattere stagionale, éeadtaltezza non superiore a ml 1,00 sul
terreno non puo essere inferiore a ml 1,00;
C) siepi vive o piantagioni di altezza superiorenka1,00 sul terreno, non puo essere
inferiore a ml 3,00;
d) recinzioni non superiori a ml 1,00 costituite slepi morte in legno, reti metalliche,
fili spinati e materiali similari, sostenute da gl infissi direttamente nel terreno o in
cordoli emergenti non oltre cm 30 dal suolo, non pssere inferiore a ml 1,00;
e) recinzioni di altezza superiore a ml 1,00 suteno, con le caratteristiche di cui al
precedente punto c), o su cordoli emergenti oltre39 dal suolo, non puo essere
inferiore a ml 3,00.
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Art. 4.4.5 Fascia di rispetto di elettrodotti A/T

1.

I PRGC definisce, ai sensi del DM LL.PP. 161@R1 (linee inferiori a kV 132), una
fascia di rispetto dalle linee elettriche aereesenéi sul territorio, con caratteristiche di
esercizio a media tensione, di ml 3.00 dai teftilde e ml 4.00 da tetti piani o terrazze.

Tale fascia si applica rispetto ai fabbricatibédad abitazione o ad altra attivita che
comporta tempi di permanenza umana prolungata.

La concessione o l'autorizzazione degli intetiyeh qualsiasi tipo, in prossimita delle
linee elettriche di alta tensione (A/T) sono sulbmate al preventivo rilascio di
nullaosta da parte dellENEL, ed al rispetto dditganze in esso prescritte.

Art. 4.4.6 Fascia di rispetto ferroviaria

I PRGC definisce, ai sensi del DPR 11.07.1980 58 @rt. 49, una fascia di rispetto
lungo i tracciati delle linee ferroviarie di ml 3fal limite della piu vicina rotaia, da
misurarsi in proiezione orizzontale.

All'interno della fascia di rispetto, di cui al cona precedente, € vietato costruire,
ricostruire o ampliare, a norma dell’art. 49 defatw DPR, edifici o manufatti di
gualsiasi specie.

E’ vietato, ai sensi dell'art. 52 del citato DPR37/®), far crescere piante o siepi ed
erigere muri di cinta, steccati o recinzioni in gemnad una distanza minima di ml 6
dalla piu vicina rotaia, da misurarsi in proieziarezontale.

Nel caso in cui il tracciato ferroviario si trowi trincea o in rilevato, le distanze di cui
ai commi precedenti dovranno essere misurate tiggetente dal ciglio della trincea o
dal piede del rilevato.

Le distanze minime di cui ai commi precedenti passcessere ridotte previa
autorizzazione degli Uffici Compartimentali dellerFovie dello Stato Spa, a norma e
con le procedure previste dall’articolo 60 delt@tBPR 753/80.
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TITOLO V

ATTUAZIONE DEL PIANO
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CAPITOLO 1° STRUMENTI URBANISTICI E AMMINISTRATIVI

Art.5.1.1 Modalita di attuazione del PRGC

Le previsioni di PRGC trovano attuazione, nelbatemporale di validita dello stesso
strumento urbanistico, mediante interventi, di ttara pubblico e privato, diretti o, per
gli ambiti espressamente indicati nelle cartograien normativa, subordinati alla
preventiva formazione ed approvazione di Strumdrtanistici Esecutivi (SUE).

L'’Amministrazione potra comunque deliberaredamazione di Strumenti Urbanistici
Esecutivi (SUE), sia pubblici che di iniziativa yata, in ogni parte del territorio
comunale, anche se non espressamente previstiGCPR

Art.5.1.2 Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE)

1.

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE), diZrativa pubblica e privata, previsti per
l'attuazione del PRGC, fanno riferimento immedip&y i contenuti, gli elaborati, la
formazione, l'approvazione e lefficacia, alla nativa regionale con le seguenti
specificazioni:

a) Piano Particolareggiato, con riferimento alR%6/77 smi, artt. 38, 39 e 40;

b) Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (PEEBN riferimento alle leggi 167/62
smi, 10/77, art. 2, e LR 56/77 smi, art. 41;

c¢) Piano di Recupero (PdR), con riferimento allgge 457/78, artt. 27, 28 e 30, e con le
specificazioni di cui alla LR 56/77 smi, art. 45 i

d) Piano Esecutivo Convenzionato (PEC) e PianRetiupero di libera iniziativa, con
riferimento alla LR 56/77 smi, art. 43;

e) Piano delle aree per Insediamenti Produttil?Rcon riferimento alla legge 865/71,
art. 27, con le specificazioni di cui alla LR 565Mi, art. 42;

f) Piano Tecnico di Opere Pubbliche, con riferitoeslla LR 56/77 smi, art. 47.

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE), sehiesto dalla normativa di riferimento,
dovranno prevedere un atto di convenzione tra I'’Amstrazione Comunale ed |l

soggetto titolare dell'intervento, con i conterlitcui alla LR 56/77 smi, art. 45 e con le
precisazioni indicate al successivo art. 5.1.4 NTA.

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE) dovrenessere formati obbligatoriamente
nei seguenti casi:

a) quando sia prevista la realizzazione, conteana 0 successiva, di piu edifici su di
un‘area omogenea, indipendentemente dal tipo zioframento fondiario o dal numero
di proprietari, e si renda di conseguenza necessarpredisposizione delle opere di
urbanizzazione primarie e secondarie adeguate dilaensione complessiva
dell'intervento;
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b) quando I'area su cui si intende edificare nardetata di una rete viaria esistente, sia
pubblica che privata, tale da garantire accessettdie convenienti alle aree di
pertinenza dei singoli edifici; in questi casi IUB dovra comprendere le aree
necessarie alla formazione della rete viaria drihiszione ed accesso ai singoli edifici;
¢) quando le opere di allacciamento, alle retdidiribuzione dei servizi pubblici, da
predisporre per l'area su cui si intende edificanggressano altre aree edificabili
contermini o vicine; in tal caso il SUE dovra essesteso a tali aree;

d) quando l'intervento preveda la nuova costriezidnedifici residenziali, produttivi,
terziari e ricettivi, con le specificazioni contéawagli artt. 2.2.11 e 2.2.12 NTA;

e) qualora interventi previsti nei Nuclei di aatiormazione (NAF) pongano particolari
problemi di carattere ambientale.

Nei casi specificati al comma precedente, ie@zs di puntuali indicazioni di PRGC, la
perimetrazione degli Strumenti Urbanistici EseduBUE) sara determinata in ultima
istanza dall’Amministrazione Comunale, sulla baseiteri riferiti alla interdipendenza
urbanistico-funzionale delle aree, di organico imsento ambientale o di semplice
regolarita planimetrica dell'intervento, di unaicamale attuazione delle infrastrutture e
dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaméh quadro complessivo delle
previsioni di PRGC.

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE) debbgorevedere la cessione delle aree per
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, di cuirablo I, capitolo 2°, NTA, nella
guantita prevista per ogni ambito omogeneo norroaia perimetrate nelle cartografie
di PRGC.

Le aree per attrezzature pubbliche o di uso Ipdybdi cui al precedente comma 5,
potranno variare di localizzazione o di conformaei@ll'interno della perimetrazione
degli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE) a caridne che venga mantenuta la loro
superficie complessiva e che venga mantenuta $aittkta diretta dalla viabilita
pubblica.

Art.5.1.3 Intervento edilizio diretto

1.

Per Intervento edilizio diretto si intende ogtpo di attivita comportante la
trasformazione urbanistica ed edilizia, il mantezmo degli immobili, la modifica
delle destinazioni d'uso e la utilizzazione delé®nse naturali, ai sensi della LR 56/77
smi, art.48 e sgg., non subordinato alla prevergipprovazione di SUE ed attuabile
con specifico titolo abilitativo o con altro attd assenso, comunque denominato, in
materia di attivita edilizia, rilasciato dall’Auttét Comunale, con le modalita di cui al
DPR 380/01 “Testo unico delle disposizioni legisiate regolamentari in materia
edilizia” e successive modifiche e integrazioni.
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Art.5.1.4 Convenzioni e Atti d'obbligo

1. La realizzazione degli interventi, quando previdal PRGC o quando presentino
particolari complessita, ovvero siano necessarerenfrastrutturali che eccedono |l
semplice allacciamento alle reti di distribuzionglel utenze pubbliche esistenti o il
coordinamento tra operatori pubblici e privati, v essere sottoposta a
convenzionamento o ad atto d'obbligo unilateralecdacessionario, sulla base delle
disposizioni indicate dalle vigenti leggi nazionaliegionali.

2. L'atto di convenzione tra I'"Amministrazione Corale ed il concessionario, titolare
dell'intervento, di cui alla LR 56/77 smi, art. 4&,l'atto d'obbligo unilaterale del
concessionario, sostitutivo dell'atto di convengiotevono essere redatti in conformita
agli schemi tipo predisposti dalla Regione e coerten
a) Gli elementi progettuali dell'intervento e leratteristiche tipologiche e costruttive
delle opere previste;

b) L'indicazione vincolante delle destinazionistypreviste per l'intervento;

c) | termini previsti di inizio e di ultimazionesdlavori;

d) La cessione gratuita delle aree per le opeveldinizzazione primaria e secondaria;
e) La descrizione delle opere di urbanizzaziorimgmia e secondaria per le quali é
prevista la diretta realizzazione da parte del essionario, con le relative garanzie
finanziarie per un importo pari al costo delle @stesse maggiorato degli aumenti
prevedibili nel periodo di realizzazione, e le middaper il loro trasferimento al
Comune;

f) La determinazione del contributo commisuratdingidenza delle spese di
urbanizzazione primaria e secondaria, dedotta texade quota corrispondente alle
opere di cui al precedente punto e;

g) Le sanzioni convenzionali per l'inosservanzglidebblighi stabiliti nell'atto di
convenzione;

3. Nel caso lo Strumento Urbanistico Esecutivo (ppfeveda interventi di Restauro (R),
Risanamento Conservativo (RC) e Ristrutturazione edifici destinati ad usi
residenziali, con particolare riguardo agli amlggi Nuclei di Antica Formazione
(NAF), la convenzione, con riferimento alla LR 5B/8mi, art. 45, comma 2, puo
stabilire i criteri per la determinazione e la sone dei prezzi di vendita e dei canoni
di locazione degli edifici oggetto dell'intervento;tal caso si fara riferimento alla legge
10/77, art. 7, e, ove del caso, gli esoneri diatiart. 9, lettera b);

4. Nel caso di SUE finalizzati al riuso di aree dqutiive dismesse o residuate dal
trasferimento, in altra area, delle attivita praohet esistenti, di cui alla LR 56/77 smi,
art.26, comma 3, l'atto di convenzione, oltre aiteauti di cui al precedente comma 2,
dovra prevedere:

a) Le modalita per la definizione del valore dgllteprieta immobiliari interessate nei
termini idonei a garantire condizioni globali diugidorio economico dell'intervento;

b) Le modalita previste per il trasferimento deditivita produttive, ove previsto,
nonché gli obblighi assunti, a tale proposito,daicessionario e le relative garanzie;
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¢) Le modalita di trasferimento alllAmministrazeo@omunale, o ad altri Enti pubblici,
degli eventuali edifici dismessi da destinare &igepubblici;

d) I criteri generali per la bonifica ambientakdld aree dismesse ed ogni altra garanzia
atta a mantenere l'intervento negli obiettivi gahatel PRGC.

CAPITOLO 2° DISPOSIZIONI FINALI E NORME TRANSITORIE

Art.5.2.1 Varianti al PRGC

1. Gli interventi non previsti dal PRGC, se ritandallAmministrazione Comunale
compatibili con gli obiettivi generali di piano, @ assentibili esclusivamente previa
Variante del PRGC stesso, nelle forme e con leqoia® previste dalla LR 56/77 smi,
art. 17.

2. Gli interventi in Variante del PRGC ai sensiladegge 1/78 "Accelerazione delle
procedure per la esecuzione di opere pubblicheimmlanti e costruzioni industriali”,
sono regolati dalle disposizioni contenute nellac@are del Presidente della Giunta
Regionale del 18.07.1989, n. 16/URE.

3. Non costituiscono Variante al PRGC le determoraz modificazioni, adeguamenti e
la correzioni di errori materiali di cui alla LR 5§ smi, art. 17, comma 8:

Art.5.2.2 Richiamo a disposizioni di legge

1. Le prescrizioni contenute nelle presenti NTAnaltri elaborati di PRGC, dovranno
intendersi modificate a seguito dell'entrata inoveg di norme di legge, statali e/o
regionali, contenenti diverse prescrizioni dichianarevalenti.
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