ALLEGATO 2
COMUNE DI LESA PROVINCIA DI NOVARA
OGGETTO: CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE  DI PARTE DELL’IMMOBILE IDENTIFICATO AL NCEU DEL COMUNE DI LESA FOGLIO 12 MAPPALE 704 SUB. 5 DA  DESTINARE ALLO SVOLGIMENTO DI ATTIVITA’ “MICRO - NIDO”
I sottoscritti:

FILIPPO FRATTINI, nato a Borgomanero (No) il 19 maggio 1996, domiciliato agli effetti del presente atto in Lesa (No) presso la casa comunale in Via Portici n. 2, il quale interviene al presente atto in rappresentanza del “COMUNE DI LESA” con sede in Lesa (No), Via Portici n. 2, Codice Fiscale 00439190034, nella sua qualità di Responsabile dell’Area Amministrativa del medesimo Comune di Lesa, come risulta dalla nomina effettuata dal Sindaco pro-tempore, Angelo Luca BONA, in data 12/08/2024, con decreto n. 39, in seguito denominata anche “parte locatrice”; ---------------
E



	,	nato	a			(	)	il

	, residente 	 (	) 	 - c.f.

			, esercente, il quale interviene al presente atto esclu-sivamente	in	rappresentanza	della	Ditta/Impresa/Società
	 con sede in 	 (	) in  Via

		n.		,	codice	fiscale	e	partita	IVA	n.

;

in seguito denominata anche “parte conduttrice”; ----------------------------------premettono quanto segue:

7

- il Comune di Lesa è proprietario dell’immobile posto in Lesa (NO) Via Privata Diana,  parzialmente identificato al Catasto Fabbricati al Foglio 12, Mappale 704, Sub. 5 Cat, B5 “Scuole e laboratori scientifici” da destinare ad attività di “Micro – Nido);
· che con deliberazione della Giunta Comunale n. 61 del 17.06.2026 è stato deliberato di provvedere alla locazione dell’immobile di proprietà del “CO-MUNE DI LESA” sopra descritto destinato ad attività di Micro - Nido -------------------------------
· la durata della locazione è stabilita in anni 6 (sei), con rinnovo per ulteriori 6 (sei) anni ai sensi di legge;
· che con determinazione n.   del 	 si è provveduto all’aggiudicazione definitiva della locazione e si è determinato di concedere in  locazione  a  favore  di 		 con  sede  in
	 (	) l’immobile comunale destinato ad attività 
di Micro Nido sopra descritto per il periodo di anni 6 (sei), rinnovabile per ulteriori 6 (sei) anni ai sensi di legge, decorrenti dalla stipula del presente atto verso il canone annuale di euro ______ da rivalutarsi annualmente secondo l’indice ISTAT.
Tutto ciò premesso, da ritenersi parte integrante e sostanziale del presente at-to, i sottoscritti convengono e stipulano quanto segue. ----------------------------Art. 1 - Consenso e oggetto
La parte locatrice “COMUNE DI LESA”, come sopra rappresentato, con-cede in locazione alla parte conduttrice 	con sede in
	(	) che accetta il seguente bene immobile: -----

in Lesa (NO)

 Via Privata Diana,  parzialmente identificato al Catasto Fabbricati al Foglio 12, Mappale 704, Sub. 5 Cat, B5 “Scuole e laboratori scientifici” da destinare ad attività di “Micro – Nido;
Per una migliore identificazione dell’immobile concesso in locazione le parti fanno espresso riferimento alla planimetria che al presente atto si allega sotto la lettera “A” . ----------------------------
Per quanto possa occorrere:
· si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguardano l’unità immobiliare raffigurata nella planimetria depositata in catasto che, in copia fotostatica – previa visione ed approvazione – si trova allegata al presente atto sotto la lettera “A”;
· i contraenti dichiarano che i dati catastali e la planimetria dell’immobile oggetto di questo atto sono conformi allo stato di fatto, e in particolare che non sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all’obbligo di presentazione di nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa;
· l’intestazione catastale dell’unità immobiliare urbana in oggetto è conforme alle risultanze dei registri immobiliari. -----------------------------------------------Art. 2 - Oneri a carico della parte conduttrice
La parte conduttrice s’impegna a custodire, curare, pulire e mantenere in via ordinaria la struttura, svolgendo ogni e qualsiasi necessario intervento di ma-nutenzione ordinaria sul fabbricato e sugli elementi strutturali dello stesso, nonché al mantenimento dell’area esterna a giardino nel rispetto della sua destinazione d’uso. ----------------------------La parte conduttrice si assume pertanto la totale responsabilità per ogni e qualsiasi danno diretto o indiretto dovesse essere arrecato all’immobile, durante l’utilizzo dello stesso da parte sua e o in conseguenza di tale uso. 
La parte conduttrice dovrà provvedere alla raccolta differenziata dei rifiuti prodotti, secondo le regole e disposizioni del Comune. ---------------------------

· Il conduttore, previa autorizzazione da parte del locatore, potrà apportare modifiche, innovazioni, migliorie e addizioni ai locali locati, a patto che gli oneri derivanti siano a totale carico del conduttore stesso. 

Art. 3 - Durata

La durata della presente locazione è stabilita in anni 6 (sei) rinnovabili di ulteriori anni 6 (sei) ai sensi di legge. Tale rinnovazione non ha luogo se sopravviene disdetta da comunicarsi all'altra parte almeno 12 mesi prima della scadenza.
Alla prima scadenza contrattuale il locatore può esercitare la facoltà di diniego della rinnovazione soltanto per i motivi previsti dalla legge.
. -----------------------------Art. 4 - Canone e spese
Il  canone di  locazione viene determinato  in  euro 	,	

(	/00) annui oltre all’addebito forfettario di euro 2.500,00 (duemilacinquecento/00) annui per le spese generali di funzionamento dell’immobile.
Entrambi gli importi, a partire dal secondo anno, saranno rivalutati sulla base dell’indice ISTAT.
Gli importi saranno da versarsi in rate trimestrali anticipate dell’importo di € 	,   ciascuna per il canone di locazione e di € 	,  , ciascuna per le spese genrali di funzionamento. 
 -------------Per ogni 30 (trenta) giorni di ritardo nel versamento della singola rata, sarà applicata, senza possibilità di deroga, una mora pari al dieci per cento della rata stessa.



Art. 5 - Cauzione

Si dà atto che _______ 	ha presentato cauzione definitiva a mezzo  		, del valore di €
	,	- (	/	) a garanzia del rispetto degli obbli-ghi contrattuali.
L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltà di effettuare controlli periodici atti ad accertare la regolarità dell’utilizzo della struttura. --------------I suddetti controlli potranno avvenire in ogni momento e senza preavviso e potranno essere effettuati da personale comunale o da esperti nominati dall’Amministrazione.
Art. 6 - Divieto di cessione a terzi dell’uso della struttura

È fatto espresso e assoluto divieto alla parte conduttrice di cedere o concedere a terzi, anche solo parzialmente o temporaneamente, l’uso a qualsiasi titolo della struttura locata e delle aree pertinenziali, salvo nulla osta del Comune. --Art. 7 - Inadempimenti della parte conduttrice
Le parti convengono espressamente che il presente contratto di locazione si intenderà automaticamente risolto qualora il conduttore ometta i pagamenti dei canoni e oneri dovuti per 4 (quattro) mensilità.
Art. 8 - Recesso da parte conduttrice

Si riconosce la facoltà di recesso al conduttore da esercitarsi nelle forme pre-viste dall’articolo 27 della Legge 392/78. -------------------------------------------Art. 9 - Dichiarazione ai sensi del D.P.R. 380/2001

In considerazione della natura del presente atto, le parti dichiarano e danno atto che, non si applicano al presente atto le disposizioni previste dal Testo Unico in materia di edilizia, D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380. -----------------------Ai sensi della vigente normativa, si allega, al presente atto sotto la lettera “B”, originale dell’attestato di prestazione energetica (A.P.E.) relativa al fabbricato concesso in locazione, unitamente all’attestato telematico di ricezione da par-te del SIPEE (Sistema Informativo per la Prestazione Energetica degli Edifi-ci) al protocollo n. 	del 		. --------------------------------Il “COMUNE DI LESA”, come sopra rappresentato, dichiara e la parte conduttrice  		come sopra rappresentata, pren-de atto che gli impianti di cui all’art. 1 del Decreto Ministeriale dello Svilup-po Economico n. 37 del 22 gennaio 2008, posti a servizio dell’unità immobi-liare oggetto di locazione, sono conformi alla normativa applicabile in materia di sicurezza.
Le parti di comune accordo, rinunciano espressamente all’allegazione al pre-sente atto della dichiarazione di conformità ovvero della dichiarazione di ri-spondenza di cui all’art. 7, comma 6, del citato Decreto Ministeriale. ----------Art. 10 - Trattamento tributario

Le spese di bollo e di registrazione del presente contratto, e per le ricebute coseguenti, sono a carico del conduttore.

Art. 11 - Legge applicabile

Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto, si applicano le disposizioni della legge n. 392/1978, nonché, per quanto compatibili, della legge n. 431/1998 e del Codice Civile. -----------------------------------------------
Art. 12 – Controversie

Ogni controversia inerente la validità, interpretazione ed esecuzione del pre-sente Contratto sarà di competenza esclusiva del Foro di Verbania. -------------Art. 13 – Elezione di domicilio
Per tutti gli effetti derivanti dal presente contratto, ivi comprese le notifica-zioni e le comunicazioni giudiziarie e stragiudiziarie, le parti eleggono domi-cilio come segue:
il Locatore in 	

il Conduttore in 	

Eventuali variazioni di domicilio dovranno essere comunicate per iscritto all’altra parte e avranno effetto dalla data di ricezione della relativa comuni-cazione.
*****

Ai fini della normativa antiriciclaggio le parti contraenti dichiarano: -----------

· di non essere politicamente esposte;

· che lo scopo e la natura dell’operazione qui perfezionata sono esattamente quelle risultanti dal presente atto;

· che le parti sostanziali i cui dati identificativi sono quelli sopra indicati, so-no le titolari effettive dei rapporti giuridici in oggetto e dell’operazione perfe-zionata col presente atto.
Ai medesimi fini, la sola parte conduttrice dichiara che il canone di locazione è stato versato e verrà versato con denaro derivante dall’esercizio della pro-pria attività commerciale.
Lesa, 	



COMUNE DI LESA





LA SOCIETÀ







Il conduttore dichiara, ai sensi dell’art. 1341 c.c., di aver letto e di accettare tutte le singole condizioni riportate nel presente contratto ed in particolare quanto stabilito dagli artt. 2, 3, 4, 6, 7, 8.


LA SOCIETÀ





Allegato A - Planimetria Allegato B - APE
